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Verwendete Abkiirzungen

ABV
ARE
BBP
BBV II
BW
BFS
BGK
BMZ
BLN
Bz
BzO
DwWvV
ES
E+B
FFF
FV
FVV
GSchG
GSchV
GP
GFz
ha
ISOS

IVHB
IVS
KOBI
KRP
kRP
LEK

Allgemeine Bauverordnung Kanton Zirich

Amt fir Raumentwicklung Kanton Zirich

Baumpflanzpflicht

Besondere Bauverordnung I

Bauverfahrensordnung

Bundesamt fir Statistik

Betriebs- und Gestaltungskonzept

Baumassenziffer

Bundesinventar Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung
Bauzone

Bau- und Zonenordnung

Durchschnittlicher Werktagsverkehr

Erschliessungsstrasse

Einwohner und Beschéftigte

Fruchtfolgeflachen

Fussverkehr

Fuss- und Veloverkehr

Gewasserschutzgesetz

Gewasserschutzverordnung

Gestaltungsplan

Grinflachenziffer

Hektare

Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz

Industrie- und Gewerbezone

Interkantonalen Vereinbarung uber die Harmonisierung der Baubegriffe
Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz
Kantonales Inventar schutzwirdige Ortsbilder von Gberkommunaler Bedeutung
Kantonaler Richtplan

Kommunaler Richtplan

Landschaftsentwicklungskonzept
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LRV
MAG
MAV
mBGF
MIV
nBZO
NHG
NHV
0A
ov
PBG
ROK
Regio-ROK
REK
RPG
RPV
RRP
SNP
uUsG
VSS
\A%
VDNP
4
ZPZ

Luftreinhalte-Verordnung
Mehrwertausgleichsgesetz
Mehrwertausgleichsverordnung
massgebliche Bruttogeschossflache
Motorisierter Individualverkehr

neue (d.h. revidierte) BZO

Natur- und Heimatschutzgesetz

Natur- und Heimatschutzverordnung
Okologischer Ausgleich

Offentlicher Verkehr

Planungs- und Baugesetz Kanton Zirich
Kantonales Raumordnungskonzept Kanton Zurich
Regionales Raumordnungskonzept
Raumentwicklungskonzept
Raumplanungsgesetz
Raumplanungsverordnung

Regionaler Richtplan
Sondernutzungsplan

Umweltschutzgesetz

Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute

Veloverkehr

Verordnung Uber die Darstellung der Nutzungsplane Kanton Zirich

Wohn-, Misch- und Zentrumszonen

Zurcher Planungsgruppe Zimmerberg
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Rechtskraftige BZO

A Zonenplan und Bauzonen

1. Erlass

Die Gemeinde Kilchberg erlasst gestitzt auf §§ 45 ff. des Planungs-
und Baugesetzes des Kantons Zirich (PBG) vom 7. September
1975 (Fassung vom 1. September 1991), mit seitherigen
Anderungen, die nachstehende Bau- und Zonenordnung.

Vorbehalten bleiben die Gesetze und Verordnungen von Bund und
Kanton, sowie firr bauliche Massnahmen auf Landanlagen und
Seebauten die Bedingungen der Direktion der 6ffentlichen Bauten
des Kantons Zirich.

1.1 Zonenplan und Ergdanzungsplane

1 Die Lage der Zonen und deren Grenzen sowie Anordnungen
innerhalb der Zonen ergeben sich aus dem Zonenplan Massstab
1:500, bzw. den Kernzonenplanen ,Obere Dorfstrasse, ,Bendlikon®
und ,Schwelle” im Massstab 1:1000.

Entwurf BZO

A Zonenplan und Bauzonen

1 Allgemein
1.1 Erlass

1 Die Gemeinde Kilchberg erlasst gestiitzt auf §§ 45 ff. des
Planungs- und Baugesetzes des Kantons Zirich (PBG) vom 7.
September 1975 (Fassung-vem-1-September1991), mit seitherigen
Anderungen, die nachstehende Bau- und Zonenordnung.

2 Vorbehalten bleiben die Gesetze und Verordnungen von Bund und
Kanton, sowie fir bauliche Massnahmen auf Landanlagen und
Seebauten die Bedingungen der Direktion der 6ffentlichen Bauten
des Kantons Zirich.

3 Fur die Bau- und Zonenordnung gelten die Begriffe und
Messweisen gemass dem Planungs- und Baugesetz (PBG, LS
700.1), der Allgemeinen Bauverordnung (ABV, LS 700.2) und der
Besonderen Bauverordnung Il (BBV II, LS 700.22), in der Fassung
vom 1. Marz 2017.

4 Die Vorschriften gemass Kapitel D «Vorschriften fur alle
Bauzonen» gelten, sofern sie den Vorschriften zu den einzelnen
Zonen gemass Kapitel B «Grundmasse» und C «Zonenvorschriften»
nicht widersprechen.

1.2 Ortsbauliche Grundhaltung

Die Bau- und Zonenordnung (BZO) bezweckt eine geordnete
Bebauung und eine haushalterische Nutzung des Bodens sowie die
Sicherstellung einer hohen Siedlungsqualitat. Dabei werden die
lokalen Eigenschaften und Identitdten, das Ortsbild, die
stadtebauliche und landschaftsarchitektonische Gestaltung, die
Gesundheit und Sicherheit, der Umwelt-, Natur- und Heimatschutz,
die Foérderung der Biodiversitat, der dkologische Ausgleich und die
klimaangepasste Siedlungsentwicklung bertcksichtigt.

44 1.3 Zonenplan und Ergédnzungspldane

1 Folgende Plane sind massgebend

a) Zonenplan im Massstab 1:5000

b) Kernzonenplan im Massstab 1:500

c¢) Aussichtschutzplan im Massstab 1:5000

Erlauterungen

— Aktualisierung der Vorschrift: Ergdnzung, dass fir die
Begriffe und Messweisen die PBG-Fassung vom 1. Marz 2017
gilt, mit der die Begriffe und Messweisen gemass der IVHB
eingeflhrt wurden.

— Ergénzung der Vorschrift: Zur besseren Klarheit wird
erganzt, dass die Vorschriften fiir alle Bauzonen gemass
Kapitel D der Bauordnung nur gelten, wenn sie den
Vorschriften geméass den Kapiteln B und C nicht
widersprechen. Damit Wir eine bessere Klarheit geschaffen,
wenn gewisse Regelungen sowohl in Kapitel D als auch in den
Kapiteln B und C enthalten sind. So werden in Kapitel D (Ziff.
13.7 nBZO) z.B. Dacheinschnitte als zulassig erklart, in den
Vorschriften zu den Kernzonen in Kapitel C (Ziff. 3.1.7 Abs. 3
nBZO) werden diese ausgeschlossen.

— Einfiihrung einer Vorschrift zur ortsbaulichen
Grundhaltung: Damit werden die Prinzipien, Themen und
Aspekte festgehalten, die fir die Gemeinde wichtig sind und
bei den Interessenabwagungen z.B. im
Baubewilligungsverfahren im Vordergrund stehen. Es handelt
sich u.a. um Aspekte, deren Bedeutung auch im kRP
festgehalten ist.

— Redaktionelle Anpassungen
— Anpassung der Vorschrift an den neuen Planen: Es werden
die revidierten und neuen Erganzungsplane erwahnt.
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Rechtskraftige BZO

2 Fir den Aussichtsschutzbereich ist der Aussichtsschutzplan im
Massstab 1:5000 massgebend.

3 Diese Plane sind Bestandteil der Bau- und Zonenordnung und
kénnen im Hochbauamt Kilchberg eingesehen werden.

4 Die mit der Bauordnung abgegebenen Plankopien (Zonenplan
und Kernzonenplane) sind nicht rechtsverbindlich.

1.2 Zonenarten und Empfindlichkeitsstufen nach
Larmschutzverordnung (LSV)

1 Das Gemeindegebiet ist in die Zonen gemass Ziffer 1.2.1 und
1.2.2 eingeteilt, soweit es nicht kantonalen Nutzungszonen
zugewiesen oder Wald ist.

2 Fur die Nutzungszonen gelten, gestiitzt auf die Art. 43 Abs. 1 und
44 LSV, folgende Empfindlichkeitsstufen (ES):

1.2.1 Bauzonen

Entwurf BZO
d) Erganzungsplan Mischnutzung im Massstab 1:2000

> Fi A o Anrarcf .

3 2 Diese Plane sind Bestandteil der Bau- und Zonenordnung und
kénnen im Hochbauamt Kilchberg eingesehen werden.

4:2 1.4 Zonenarten und Empfindlichkeitsstufen nach
Larmschutzverordnung

1 Das Gemeindegebiet ist in die Zonen gemass Ziffer 1.2.3.1 und
1.2:.3.2 eingeteilt, soweit es nicht kantonalen Nutzungszonen
zugewiesen oder Wald ist.

2 Fir die Nutzungszonen gelten, gestiitzt auf die Art. 43 Abs. 1 und
44 LSV, felgende die Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass der
Tabelle in Ziff. 1.4.1.5

3 Mit Larm vorbelastete Teile von Nutzungszonen sind im Zonenplan
speziell dargestellt. Sie werden gemass Art. 43 Abs. 2
Larmschutzverordnung (LSV) der Empfindlichkeitsstufe Il zugeteilt.

4.2-1 1.4.1 Bauzonen

Zonen Neu ES" Zonen Neu Abkiirzung ES"

Kernzone K ] Kernzone 1 K1 1}
Kernzone 2 K2 I}
Quartiererhaltungszo QE Il
ne

Zentrumszone, 3 VA 1] Zentrumszone, 3 Z 1}

Geschosse Geschosse

Wohnzone, 1 W1 1l Wohnzone, 1 W1 1]

Geschoss Geschoss

Wohnzone A, 2 W2A 1l Wohnzone A, 2 W2A 1]

Geschosse Geschosse

Wohnzone B, 2 W2B 1l Wohnzone B, 2 W2B 1]

Geschosse Geschosse

Wohnzone A, 3 W3A 1l Wohnzone A, 3 W3A 1]

Geschosse Geschosse

Erlauterungen

Ersatz der Vorschrift durch Absatz 1: Der
Aussichtschutzplan wird neu zusammen mit den weiteren
Ergénzungsplanen und den Zonenplan in Abs. 1 aufgelistet.

Aufhebung von Abs. 3: Absatz 3 ist nicht notwendig. Dass
die Plane Bestandteil der BZO sind, kann aus Abs. 1
abgeleitet werden.

Aufhebung von Abs.4: Es ist nicht notwendig, in der BZO
festzuhalten, dass Kopien nicht rechtsverbindlich sind.

Redaktionelle Anpassung aufgrund neuer Nummerierung.

Redaktionelle Anpassung.

Ubernahme der Inhalte gemiss Ziff. 1.3 der
rechtskraftigen BZO: Verschiebung der Inhalte von Ziff. 1.3
der rechtskraftigen BZO an dieser Stelle, zur besseren
Klarheit.

Mehrere Kernzonentypen: Bereits in der rechtskraftigen BZO
gibt es zwei verschiedene Kernzonentypen, fur die
unterschiedliche Grundmasse gelten vgl. Tabelle Ziff. 2.1
(Kernzone «Bendlikon», sowie Kernzone «Obere Dorfstrasse»
und «Schwelle»). In der Tabelle in 1.2.1. der rechtskraftigen
BZO wird jedoch nur eine Kernzone aufgefiihrt. Neu werden
beide Kernzonentypen aufgefiuhrt und in K 1 und K 1I
umbenannt (vgl. Ziff. 2.1 nBZO).

Einfiihrung einer Quartiererhaltungszone: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.2.

Umbenennung Industriezonen: Vgl. Erlauterungsbericht,
Kapitel 3.2.6.

Redaktionelle Anpassungen: Anpassung der Abkulrzung der
Zone fiir 6ffentliche Bauten von 6B zu Oe.
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Rechtskraftige BZO Entwurf BZO

Wohnzone B, 3 W3B 1l Wohnzone B, 3 W3B 1]

Geschosse Geschosse

Wohn- und WG2 1 Wohn- und WG2 1]

Gewerbezone, 2 Gewerbezone, 2

Geschosse Geschosse

Wohn- und WG3 1l Wohn- und WG3 ]

Gewerbezone, 3 Gewerbezone, 3

Geschosse Geschosse

Industriezone A 1A 1] Industrie- und IGA 1}
Gewerbezone A

Industriezone B 1B 1] Industrie- und IGB 1}
Gewerbezone B

Industriezone C IC 1l Industrie- und IGC ]
Gewerbezone C

Zone fir 6ffentliche oB * Zone fir 6ffentliche 6B—Oe *

Bauten

Bauten

D ES: Empfindlichkeitsstufe geméass Art. 43 LSV.

* ES-Zuteilung gemass spezieller Festlegung im Zonenplan

1.2.2 Weitere Zonen

D ES- Ermpfndiohkoiastdh p 2315v

* ES-Zuteilung gemass spezieller Festlegung im Zonenplan

4.2.2 1.4.2 Weitere Zonen

Zonen Neu ESY Zonen Neu Abkiirzung ESY
Freihaltezone F * Freihaltezone F *
Besondere EA1 1] Besondere EA1 I}
Erholungszone A1, Erholungszone  A1;
Festplatz, Parkanlage Eeclolale Padaonloe
Besondere EA2 ] Besondere EA2 Il
Erholungszone A2, Erholungszone  A2;
Parkanlage Podenlage
Besondere EB 1] Besondere EB 1}
Erholungszone B, Erholungszone B;
Sport- und Soei !
Freizeitanlage Freizeitanlage
Besondere EC 1] Besondere EC 1}
Erholungszone C, Erholungszone C;
Familiengartenareal Familiengartenareal

Erholungszone S ES 1}

* ES-Zuteilung gemass spezieller Festlegung im Zonenplan

1.3 Larmvorbelastung

* ES-Zuteilung gemass spezieller Festlegung im Zonenplan

Erlauterungen

— Redaktionelle Anpassungen: Die Erholungszonen in
Kilchberg entsprechen der Definition fiir Erholungszonen
gemass § 61 PBG, weshalb der Zusatz «besondere»
weggelassen werden kann. Die je Erholungszone aufgefiihrten
zulassigen Nutzungen sowie Bauten und Anlagen sind bereits
in Ziff. 11 nZBO enthalten. In diesem Artikel werden analog zu
den Bauzonen nur die Namen der Zonen sowie die
entsprechende Larmempfindlichkeitsstufe aufgelistet.

— Einfiihrung einer Erholungszone ES: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.9 und 3.3.1.

7/45



Gesamtrevision Nutzungsplanung Kilchberg — Synoptische Darstellung Bau- und Zonenordnung

Rechtskraftige BZO

Mit Larm vorbelastete Teile von Nutzungszonen sind im Zonenplan
speziell dargestellt. Sie werden gemass Art. 43 Abs. 2 LSV der

Empfindlichkeitsstufe Ill zugeteilt.

B Massvorschriften

2. Grundmasse

2.1 Tabelle

In Synopse siehe Tabelle Anhang 1 (in definitiver BZO direkt
integriert)

Entwurf BZO

[Ziff. verschoben nach Ziff. 1.4 Abs. 3 nBZO]

B Massvorschriften

2 Grundmasse

2.1 Tabelle

In Synopse siehe Tabelle Anhang 1 (in definitiver BZO direkt
integriert)

Erlauterungen

— Verschiebung der Inhalte der Vorschrift: Verschiebung der
Inhalte nach Ziff. 1.4 Abs. 3 nBZO zur besseren Klarheit.

— Anpassungen an IVHB: Ersatz Baubegriff «Gebaudehdhe»
durch «traufseitige Fassadenhohe», «Dachgeschosse bei
Flachdachern» durch «Attikageschosse» sowie «Besondere
Gebaude» durch «Klein- und Anbauten» aufgrund der IVHB.
Dabei handelt es sich um formelle Anpassungen ohne
materielle bzw. inhaltliche Auswirkungen.

— Redaktionelle Anpassungen: Léschung Spalte zur
maximalen Anzahl Dachgeschosse bei Flachdachern. In § 49a
PBG ist bereits geregelt, dass maximal 1 Attikageschoss
zulassig ist. Eine Wiederholung in der BZO ist nicht nétig.
Abkilrzung «BMZ» anstatt «BZ» fiir <kBaumassenziffer».
Prazisierung, dass der festgelegte Grundabstand
Hauptgebaude betrifft; Dies ist bereits heute so, zur besseren
Klarheit wird dies explizit festgehalten.

— Vereinfachung Kernzonen: Umbenennung der Kernzone
«Bendlikony in «K 1» sowie Umbenennung und
Zusammenfassung der Kernzone «Obere Dorfstrasse» und
«Schwelle» in «K 2» (da gleiche Grundmasse).

— Traufseitige Fassadenhohe in allen Zonen:. Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.1.

— Fassadenhdhe giebelseitig und bei Attikageschossen: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.1.

— Anpassung Grundmasse und Aufhebung des 2.
anrechenbaren Dachgeschoss in den Kernzonen: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1.

— Grundmasse fiir die Quartiererhaltungszone: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.2.

— Einfiihrung einer Griinflachenziffer GFZ in verschiedenen
Zonen: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.12.

— Einfiihrung von minimalen Anteilen an 6kologischer
Ausgleichsflachen 6A: Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel
3.212.

— Einfiihrung einer Baumpflanzpflicht BPP: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.12.

— Ergéanzung der Zone fiir 6ffentliche Bauten in der Tabelle:
Die bereits bestehende Zone firr 6ffentliche Bauten wird der
Vollstéandigkeit halber in der Tabelle erganzt, da es sich auch
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Rechtskraftige BZO

2.2 Baumassenziffer bei Pflichtabstellplatzen im Hauptgebaude

In der Zentrumszone, den Wohnzonen sowie in den Wohn- und
Gewerbezonen kann von der Baumassenziffer fiir besondere
Gebdude bis max. 0.2 m’m? der Baumassenziffer fir
Hauptgebaude zugeschlagen werden, sofern das Bauvolumen flr
Abstellplatze im Hauptgebaude verwendet wird und das
Bauvolumen lber dem gewachsenen Terrain liegt.

C Zonenvorschriften

3. Kernzone K

3.1 Allgemeine Bestimmungen

3.1.1 Zweck

Entwurf BZO

2.2 Baumassengziffer bei Pflichtabstellplatzen im Hauptgebaude

In den Zentrums-, Wohn- oder Wohn- und Gewerbezonen erhoht
sich die Baumassenziffer fir Hauptgebdude um max. 0.2 m®/m?
sofern das Bauvolumen fiir Abstellplatze gemass Ziffer 15.1 Abs. 1
inklusive deren Zufahrten oberirdisch im Hauptgebaude angeordnet
wird. Dabei reduziert sich die Baumassenziffer fur Kleinbauten und
Anbauten um das entsprechende Mass.

2.3 Traufseitige Fassadenhohe

1 Bei der Erstellung von fassadenbindigen Bristungen bei
Attikageschossen, die offen oder verglast sind, erhoht sich die
zulassige traufseitige Fassadenhéhe gemass Ziff. 2.1 um 1.00 m.

2 Die Verkehrsbaulinien sind fir das Mass der Gebaudehéhe
traufseitigen Fassadenhéhe nicht zu beachten.

C Zonenvorschriften

3 Kernzonen K

3.1 Allgemeine Bestimmungen

3.1.1 Zweck

Erlauterungen

um eine Bauzone handelt. Als Grundmasse werden lediglich
eine Grunflachenziffer und ein Anteil an 6kologischen
Ausgleichsflachen festgelegt. Weitere Grundmasse werden,
analog der rechtskraftigen BZO, nicht festgelegt, um die
Erstellung von je nach Funktion unterschiedlicher Bauten zu
ermdglichen. Die Funktionen der Zone fir 6ffentlichen Bauten
sind im kRP festgehalten.

Anpassung an IVHB: Ersatz Baubegriff «Besondere
Gebaude» durch «Klein- und Anbauten» aufgrund der IVHB.
Dabei handelt es sich um eine formelle Anpassung ohne
materielle bzw. inhaltliche Auswirkungen.

Redaktionelle Anpassung: Umformulierung der
bestehenden Vorschrift, um mehr Klarheit zu erzielen. Den
Bauherren und Planern war bis dato nicht immer bewusst,
dass sich bei Inanspruchnahme der Vorschrift die BMZ fiir
besondere Gebaude (neu: Klein- und Anbauten) um das
entsprechende Mass reduziert.

Prazisierung der bestehenden Vorschrift: Die bestehende
kommunale Praxis von Kilchberg sieht vor, dass die Vorschrift
auch flr die Realisierung von Autoliften gilt. Mit dieser
Prazisierung in der BZO wird gegeniber den Bauherren und
im Baubewilligungsverfahren mehr Klarheit geschaffen.

Erganzung einer Vorschrift zur Erhhung der traufseitigen
Fassadenhdhen bei Gebduden mit offenen oder
verglasten Briistungen: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.1.

Ubernahme der Inhalte der Vorschrift gemiss Ziff. 12.7 der
rechtskraftigen BZO: Verschiebung der Inhalte, da diese
auch zur traufseitigen Fassadenhohe gehoren.

Anpassung an IVHB: Ersatz Baubegriff «Gebaudehdhe»
durch «traufseitige Fassadenhdhe» aufgrund der IVHB. An
dieser Stelle (Ziff. 2.3 nBZO) handelt es sich um eine formelle
Anpassung ohne materielle bzw. inhaltlichen Auswirkungen.

Redaktionelle Anpassung
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Rechtskraftige BZO

1 In der Kernzone "Obere Dorfstrasse" sind bei baulichen Mass-
nahmen die Erscheinung und die Eigenart des Dorfbildes zu
respektieren.

2 In der Kernzone "Bendlikon" ist auf die geschutzten Bauten und
die erhaltenswerte Hausergruppe auf der Nordseite der Dorfstrasse
Riicksicht zu nehmen.

3 In der Kernzone "Schwelle" sind bei baulichen Massnahmen die
Erscheinung und die Eigenart der Gebaudegruppe um das "Gotisch
Hus" bzw. das Haus "Schwelle" zu respektieren.

4 Bei allen baulichen und nutzungsmassigen Vorkehrungen an
bestehenden Gebauden, bei Neubauten und an Freiflachen ist auf
eine gute Gesamtwirkung und Einordnung zu achten. Ebenso ist die
Wirkung auf den Strassenraum zu Dbericksichtigen. Die
Anforderungen gelten ebenfalls fiir Materialien und Farben.

5 Bei Bauprojekten mit besonders guter Einordnung und Gestaltung
kénnen Abweichungen von den materiellen Vorschriften tUber die
Dachform und Dacheindeckung zugelassen werden. Dabei ist im
Falle eines Flachdaches lediglich ein Dachgeschoss zulassig. Fur
ein derartiges Bauvorhaben ist mindestens ein externes
Fachgutachten einzuholen, welches die besonders gute Einordnung
und Gestaltung des Vorhabens bestéatigt. Bei geschutzten oder
inventarisierten Gebauden geht die Umsetzung der Schutzanliegen
vor.

3.1.2 Nutzweise
1 In den Kernzonen sind Wohnungen, Buros, Ateliers, Praxen,

Laden, Restaurants und hoéchstens massig stérende Betriebe
gestattet.

Entwurf BZO

M nahman A

respektieren- Die Kernzonenvorschriften bezwecken den Erhalt des
schutzwirdigen Ortsbildes von iberkommunaler Bedeutung gemass
KOBI sowie die Bewahrung des Charakters und die qualitative
Erganzung der weiteren historischen Ortskerne mitsamt den
wichtigen Freirdumen und den ausgepragten Platz- und

Strassenrdumen.

3.1.2 Einordnung

—Bei allop—bonlichonnadnuiencemfocioonediehrnnson—n
bestehepdenCebiudenbelblovbavionadanreilfehen Baulen,
Anlagen und deren Umschwung ist auf eine besonders gute
Gesamtwirkung und Einordnung in den ortsbaulichen Kontext zu
achten. Eberse—isb—die oo ool don Shecconranm 0
und—Farben: Dies gilt insbesondere in Bezug auf Anordnung und
Stellung der Bauten, Massstablichkeit, Volumen, Dach-, Fassaden-
und Umgebungsgestaltung, wichtige Freiraume sowie Wirkung auf
Platz- und Strassenraume. Das Erfordernis der besonders guten
Gesamtwirkung und Einordnung in den ortsbaulichen Kontext gilt fir
samtliche nachfolgende Bestimmungen zur Nutzweise oder

zulassigen baulichen Ausgestaltung in den Kernzonen.

3-4:2 3.1.3 Nutzweise

4—In den Kernzonen sind Wohnungen,—Biros,—Ateliers—Praxen;
Laden,—Restadrants—und hochstens massig stdrende Betriebe
gestattet.

Erlauterungen

— Prazisierung und Vereinfachung der bestehenden

Vorschrift: Ziel der Kernzonenvorschriften ist es,
sicherzustellen, dass Bauvorhaben nicht nur bezuglich
baulicher Massnahmen, sondern auch auf das gesamte
historische Ortsbild mit all seinen Facetten (d.h. auch
Freiraume, Platz- und Strassenrdume) Riicksicht nehmen. Da
dies fur alle Kernzonen gilt, werden die Absatze 1-3 zu einem
einzigen Absatz vereinfacht.

Aufhebung von Abs. 2: Aufgrund der Umformulierung von
Abs. 1 ist dieser Absatz nicht mehr nétig.

Aufhebung von Abs. 3: Aufgrund der Umformulierung von
Abs. 1 ist dieser Absatz nicht mehr nétig.

Aufteilung von Ziff. 3.1.1 in zwei Ziffern: Aufteilung in «3.1.1
Zweck» und «3.1.2 Einordnung, fiir eine bessere Ubersicht
und klarere Abgrenzung der Inhalte der Vorschriften.

Einforderung einer «besonders guten Einordnung»: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1
Erganzung und Prazisierung der bestehenden Vorschrift.

— Aufhebung von Abs. 5: Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel

3.2.1.

— Vereinfachung der bestehenden Vorschrift: Vgl.

Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1.
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2 Bei Neubauten, Ausbauten und Nutzungsanderungen ist pro
Hauptgebaude ein Wohnanteil von mindestens einem Drittel der
Nettogeschossflache einzuhalten.

3 Als Nettogeschossflache gilt die ausbaubare Flache wie fiir die
Ausnutzungsziffer.  Genutzte  Flachen in  Dach-  und
Untergeschossen sind jedoch mitzurechnen.

4 Wohnanteile kdnnen zwischen aneinander angrenzenden und in
derselben Kernzone liegenden Grundstlicken verlagert werden.
Ebenso kénnen Wohnanteile Uber Strassen, Wege und Platze
hinweg zwischen direkt gegeniberliegenden Grundstiicken
verlagert werden, sofern sie in derselben Kernzone liegen.

3.1.3 Dachform, Dacheindeckung

1 Auf Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher
Neigung zulassig.

2 Fur Teile von Hauptgebauden, welche als Anbauten in
Erscheinung treten, sowie fir besondere Gebaude sind auch andere
Dach- formen mdglich.

3 Die Eindeckung der Dacher muss sich in Zusammenhang mit den
vorhandenen Dachbildern besonders gut einordnen.

Entwurf BZO

3.1.4 Verhaltnis zum Denkmalschutz

Die Massvorschriften gemass Ziff. 2.1 kénnen nur so weit in
Anspruch genommen werden, wie die Riicksichtnahme auf Objekte
des Heimatschutzes gemass § 238 Abs. 2 PBG gewabhrleistet ist.
Sofern bestehende und kinftige Anordnungen in Vertragen,
Verfigungen oder Bewilligungen, welche die Denkmalpflege und
damit vor allem den Substanzschutz betreffen, ein hoheres
Schutzniveau bieten als die Kernzonenvorschriften, gehen sie den
Kernzonenvorschriften vor.

3.1.5 Um-, Ersatz- und Neubauten

Fir im Kernzonenplan nicht mit Profilerhaltung speziell bezeichnete
Gebaude und Gebaudeteile gelten bei Neu-, Um- und Ersatzbauten
die Massvorschriften gemass Ziff. 2.1.

343 3.1.6 Dachform, Dacheindeckung

1 Auf Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher
Neigung zulassig.

2 Satteldacher
aufzuweisen.

haben eine Dachneigung von 35° bis 45°
23 Fir Teile von Hauptgebauden, welche als Anbauten in
Erscheinung treten, sowie fir besendere—Gebaude Klein- und
Anbauten sind auch andere Dachformen maglich.

34 Die Eindeckung der Dacher muss sich in Zusammenhang mit den
vorhandenen Dachbildern besonders gut einordnen.

Erlauterungen

Einforderung einer «besonders guten Einordnung»: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1.

Aufhebung von Abs. 2, Verzicht auf Mindestwohnanteile:
Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel 3.2.1.

Aufhebung von Abs. 3: Aufgrund der Aufhebung von Abs. 2
zu den Wohnanteilen ist dieser Absatz nicht mehr nétig. Der
Absatz wird entsprechend aufgehoben.

Aufhebung von Abs. 4: Aufgrund der Aufhebung von Abs. 2
zu den Wohnanteilen ist dieser Absatz nicht mehr nétig. Der
Absatz wird entsprechend aufgehoben.

Ergédnzung einer Bestimmung zum Verhiltnis der
Kernzonenvorschriften zum Denkmalschutz: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1.

Ergédnzung Verweis auf Ziff. 2.1: Mit dem Verweis wird dem
Leser klar, welche Massvorschriften bei Um-, Ersatz- und
Neubauten von nicht als «mit Profilerhaltung» bezeichneten
Gebaude(-teilen) gelten.

Einforderung einer «besonders guten Einordnung»: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1.

Einforderung einer «besonders guten Einordnung»: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1.

Erganzung einer minimalen und maximalen Dachneigung:
Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1.

Anpassung an IVHB: Ersatz Baubegriff «Besondere
Gebaude» durch «Klein- und Anbauten» aufgrund der IVHB.
Dabei handelt es sich um eine formelle Anpassung ohne
materielle bzw. inhaltliche Auswirkungen.

Besonders gute Gestaltung und Einordnung in den
ortsbaulichen Kontext: Ziff. 3.1.6 nBZO prazisiert Ziff. 3.1.2
nBZO in Bezug auf die Dachgestaltung.
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314 Dachaufbauten, Dachfenster, Dacheinschnitte,
Sonnenkollektoren
1 Im ersten Dachgeschoss sind Dachaufbauten sowie

Dachflachenfenster mit hochrechteckiger Form und Ochsenaugen
zulassig, sofern:

3 die Belichtungselemente in Verbindung mit dem
Gesamterscheinungsbild des Gebaudes in einer guten
gestalterischen Ubereinstimmung stehen.

®) die Lange der Dachaufbauten gesamthaft ein Drittel (113) der
betreffenden Fassadenlange nicht lUberschreitet

© Ochsenaugen und Dachflachenfenster nicht grésser sind als
0.50 m? Glasflache.

2 Das zweite Dachgeschoss darf nur von den Giebelseiten her
belichtet werden. Dachflachenfenster und Ochsenaugen gemass
Ziffer 3.1.4 Absatz 1 lit. c) sind jedoch gestattet.

3 In den Kernzonen Bendlikon und Schwelle sind Dacheinschnitte
nur im ersten Dachgeschoss gestattet. Die Dacheinschnitte miissen
besonders gut gestaltet sein und dirfen das Ortsbild nicht
beeintrachtigen. In der Kernzone Obere Dorfstrasse sind
Dacheinschnitte nicht zulassig.

Entwurf BZO

244 3.1.7 BachauibautenDachienster Dechalnschnitis;
Sonnenkollekteren Dachgestaltung

1 Dachaufbauten sind nur im Hn ersten Dachgeschoss sind
D ¢ o [ a3 : : .
Eorrund-Cehsenangen zulassig—eatems

[lit. a) verschoben nach Ziff. 3.1.7 Abs.6 nBZO]

2 b) Die Lange der Dachaufbauten gemass § 292 PBG darf
gesamthaft einen Drittel (1/3) der betreffenden Fassadenlange nicht
Uberschreitetn.

[lit. c) verschoben nach Ziff. 3.1.7 Abs.4 nBZO]
[Abs. verschoben nach Ziff. 3.1.7 Abs.5 nBZO]

3 : B . S ind D . .

i ersten-Dachgese Essg.ssmtstg..sfis - EE; He-msse

beeintrachtigen—In—der—Kerzone—Obere—Dorfstrasse—sind
Dacheinsechnitte-nichtzuldssig- Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
4 ) .
R achg )
AT 9 §

- Dachils : . ) . 056
m*-Glasflache-

Erlauterungen

— Redaktionelle Anpassung.

— Einforderung einer «besonders guten Einordnung»: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1. Ziff. 3.1.7 nBZO prazisiert
Ziff. 3.1.2 nBZO in Bezug auf die Dachgestaltung.

— Entkoppelung der Vorschriften zu den Dachaufbauten von
den Vorschriften zu den Dachfenstern: Verschiebung der
Inhalte der heutigen Vorschrift bzgl. Dachflachenfenster und
Belichtungselemente nach Abs.4 nBZO. Mit der Verschiebung
der Inhalte wird mehr Klarheit erzielt.

— Redaktionelle Anpassung.

— Entkoppelung der Vorschriften zu den Dachaufbauten von
den Vorschriften zu den Dachfenstern: Verschiebung der
Inhalte der heutigen Vorschrift bzgl. Dachflachenfenster und
Belichtungselemente nach Abs.6 nBZO. Mit der Verschiebung
der Inhalte wird mehr Klarheit erzielt.

— Prézisierung der bestehenden Vorschrift: Prazisierung zur
besseren Klarheit, ohne inhaltliche Anpassung. Das maximale
Mass gilt nur fir Dachaufbauten gemass § 292 PBG, d.h.
Dachaufbauten, die Uber die tatsachliche Dachebene von
Schragdachern hinausragen oder wenn Dachaufbauten auf
Flachdachern das vorgeschriebene Mass fir die
Rickversetzung des Attikas (Vgl. Ziff. 13.6 nBZO) nicht
einhalten.

— Entkoppelung der Vorschriften zu den Dachaufbauten von
den Vorschriften zu den Dachfenstern: Verschiebung der
Inhalte der heutigen Vorschrift bzgl. Dachflachenfenster und
Belichtungselemente nach Abs.4 nBZO. Mit der Verschiebung
der Inhalte wird mehr Klarheit erzielt.

— Entkoppelung der Vorschriften zu den Dachaufbauten von
den Vorschriften zu den Dachfenstern: Verschiebung der
Inhalte der heutigen Vorschrift bzgl. Belichtung des 2.
Dachgeschosses nach Abs.5 nBZO. Mit der Verschiebung der
Inhalte wird mehr Klarheit erzielt.

— Ausschliessung von Dacheinschnitten in allen Kernzonen:
Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1.

— Entkoppelung und Umformulierung der Vorschriften zu
den Dachaufbauten von den Vorschriften zu den
Dachfenstern: Einfiihrung eines neuen Absatzes bzgl.
Dachflachenfenster und Belichtungselemente im 1.
Dachgeschoss fir mehr Klarheit. Die Inhalte aus Abs. 1 der
rechtskraftigen BZO werden grundséatzlich beibehalten.
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4 Weitere sichtbare Dachveréanderungen (z.B. Sonnenkollektoren)
werden nur bewilligt, wenn sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

3.1.5 Freiflaichen

In den im Kernzonenplan "Obere Dorfstrasse" bezeichneten
Freiflachen sind landwirtschaftiche Nutzung, Garten- und
Griinflachen sowie Zufahrten und Erschliessungsflachen gestattet.
Nicht zulassig sind das Erstellen von Geb&uden und das Anordnen
von Fahrzeugabstellplatzen.

3.1.6 Umgebungsgestaltung

Entwurf BZO

Dachflachenfenster mit hochrechteckiger Form und Ochsenaugen
sind im ersten Dachgeschoss zulassig. Die Glasflache darf max. 0.5
m? betragen.

2 5 Das zweite Dachgeschoss darf nur von den Giebelseiten her
belichtet werden. Dachfldchenfenster—und—Ochsenaugen—gemass

¥6 Die Belichtungselemente miissen in Verbindung mit dem
Gesamterscheinungsbild des Gebaudes in einer besonders guten
gestalterischen Ubereinstimmung stehen.

47 Weitere sichtbare Dachveranderungen (z.B. Sernenkeliektoren
Solaranlagen) werden nur bewilligt, wenn sie das Ortsbild nicht
beeintrachtigen. Die Bestimmungen des Ubergeordneten Rechts
gehen vor.

[Ziff. verschoben nach Ziff. 3.2 nBZO]

3.1.8 Fassadengestaltung

1 Das Anbringen von Balkonen, Erker, Lauben und ahnliche Bauteile
ist nur traufseitig, unterhalb des Dachvorsprunges, zulassig. Loggien
sind auch giebelseitig zulassig.

2 Balkonen, Erker, Lauben, Loggien und ahnliche Bauteile mussen
auf die Struktur der jeweiligen Fassade abgestimmt sein und sich
sorgfaltig einordnen. Dies gilt ebenfalls fur Gebaudeteile, welche die
zusatzliche Baumassenziffer gemass § 13 Abs. 2 ABV
beanspruchen.

3-4-6 3.1.9 Umgebungsgestaltung

1 Der Gebaudeumschwung ist in angemessenem Umfang als
okologisch wertvolle Griinflache zu erhalten oder herzurichten.

Erlauterungen

— Entkoppelung der Vorschriften zu den Dachaufbauten von
den Vorschriften zu den Dachfenstern: Verschiebung von
Abs. 2 gemass rechtskraftiger BZO fir mehr Klarheit.

— Anpassung der Vorgaben fiir die Belichtung des zweiten
Dachgeschosses: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1.

— Besonders gute Gestaltung und Einordnung in den
ortsbaulichen Kontext: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel
3.2.1. Ziff. 3.1.7. Abs. 6 nBZO prazisiert Ziff. 3.1.2 nBZO
bezliglich der Belichtungselemente.

— Redaktionelle Anpassungen: Beim Begriff
«Sonnenkollektoren» handelt es sich um einen veralteten
Begriff und wird mit dem gangigen Begriff «Solaranlagen»
ersetzt.

— Verschiebung der Vorschrift zu Ziff. 3.2 «spezielle
Bestimmungen»: Analog zu den Gebauden «mit
Profilerhaltung» handelt es sich bei der vorliegenden Vorschrift
um eine Bestimmung, die nur fiirim Kernzonenplan speziell
bezeichnete Raume gilt.

— Einforderung einer «besonders guten Einordnung»: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1. Ziff. 3.1.8 nBZO prazisiert
Ziff. 3.1.2 nBZO in Bezug auf die Fassadengestaltung.

— Einfiihrung von Vorschriften zur Fassadengestaltung: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.

— Sicherstellung der guten Einordnung: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1

— Einforderung einer «besonders guten Einordnung»: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1. Ziff. 3.1.9 nBZO prazisiert
Ziff. 3.1.2 nBZO in Bezug auf die Umgebungsgestaltung.

— Ergéanzung einer Vorschrift zur Grundstiicksbegriinung:
Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel 3.2.1.
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1 Bei der Gestaltung des Umschwungs sind ortstypische Vorgarten,
Bepflanzung, Baume, Brunnen und dergleichen weitmdglichst zu
erhalten.

2 Es durfen nur Einzaunungen und Einfriedungen erstellt werden,
die sich gut einordnen.

3 Reklamen, die nicht mit der gewerblichen Nutzung auf dem
betreffenden Grundstiick in Zusammenhang stehen, sind nicht
gestattet.

4 Reklameanlagen sind unaufdringlich zu gestalten.
3.1.7 Aussenantennen

In der Kernzone sind Aussenantennen und Parabolspiegel nur
gestattet, falls das Interesse der Informationsfreiheit jenes des
Ortsbild- und Kulturgiterschutzes tGberwiegt.

3.1.8 Bewilligungspflicht

In Erganzung zu § 309 PBG ist eine Bewilligung erforderlich fir:

3 Aussenrenovationen sowie Anderungen in der Material- und
Farbgebung;

)  Anderungen
Dachmaterialien;
© Anderungen an der Gestaltung und der Nutzweise des
Umschwunges.

9 den Abbruch von Gebduden und Geb&udeteilen sowie von
baulichen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung. Ein Abbruch
darf nur bewilligt werden, wenn die Baullicke das Ortsbild nicht
beeintrachtigt oder wenn die Erstellung des Ersatzbaus gesichert
ist.

3.1.9 Dorfkernmodell

an  Fensterteilungen, Fassaden- und

Die Bauherrschaft hat fur die Beurteilung von Neubauten und
eingreifenden Umbauten ein Modell zumindest im Massstab 1:500
abzuliefern. Nach Abschluss des Bauvorhabens lasst die Gemeinde
auf Kosten der Gesuchstellerin einen Modelleinsatz der gesamten
baulichen Anlage herstellen und in das Dorfkernmodell (Mst. 1:500)

Entwurf BZO

42 Bei der Gestaltung des Umschwungs sind ortstypische Elemente
wie Vorgarten und Vorplatze, Bepflanzung, Baume, Brunnen und
dergleichen weitmdglichst zu erhalten.

2-3 Es-dirfen-nurEnzéundungen-und-Einfriedungen-erstelitwerden:
die—sich—gut—einordnren—Die Umgebungsgestaltung muss sich
hinsichtlich Materialisierung, Bepflanzung, Topografie,
Einfriedungen und Einzaunungen besonders gut in den
ortsbaulichen Kontext einordnen.

4 In der Kernzone 2 «Obere Dorfstrasse» sind die Sichtbezliige zum
Freihaltegebiet «Brolberg» zu bewahren.

3 5 Reklamen, die nicht mit der gewerblichen Nutzung auf dem
betreffenden Grundstiick in Zusammenhang stehen, sind nicht
gestattet. Reklameanlagen sind unaufdringlich zu gestalten.

4R . catringli .

Abbruch von Gebduden und Gebaudeteilen darf nur bewilligt
werden, wenn die Baullcke das Ortsbild nicht beeintrachtigt oder
wenn die Erstellung des Ersatzbaus gesichert ist.

349 3.1.11 Dorfkernmodell

Die Bauherrschaft hat fir die Beurteilung von Neubauten und
eingreifenden Umbauten ein—Medell einen Modelleinsatz der
gesamten baulichen Anlage zumindest—im Massstab 1:500
abzuliefern. Nach Abschluss des Bauvorhabens lasst die Gemeinde
den Modelleinsatz in das Dorfkernmodell (Mst. 1:500) der Gemeinde

Erlauterungen

Préazisierung der bestehenden Vorschrift.

Prazisierung der bestehenden Vorschrift: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1.

Erganzung einer Vorschrift zur Bewahrung der
«Landschaftsfenster» zum Freihaltegebiet Brolberg: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1.

Redaktionelle Anpassung: Zusammenfiihrung von Abs. 3
und 4 der rechtskraftigen BZO.

Aufhebung bestehende Vorschrift zu Aussenantennen:
Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel 3.2.1.

Redaktionelle Anpassung: Redaktionelle Anpassung in
Zusammenhang mit dem angepassten Inhalt der Vorschrift.

Aufhebung der Inhalte der bestehenden Vorschrift
beziiglich der Bewilligungspflicht: VVgl. Erlauterungsbericht,
Kapitel 3.2.1.

Redaktionelle Anpassung: Prazisierung des letzten Satzes
der bestehenden Vorschrift.

Prazisierung der bestehenden Vorschrift.
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der Gemeinde einsetzen. Der Modelleinsatz geht in das Eigentum
der Politischen Gemeinde Kilchberg tber.

3.1.10 Strassenabstand fiir besondere Gebaude

Besondere Gebaude diirfen unter Vorbehalt der Verkehrssicherheit
bis an die Strassengrenze gestellt werden, wenn damit eine
besonders gute Gesamtwirkung erzielt wird.

3.2 Spezielle Bestimmungen

Fur die in den Kernzonenplanen blau bezeichneten Gebaude gelten
zusatzlich die folgenden Bestimmungen:

3.2.1 Umbau und Ersatzbauten

1 Bestehende Gebaude oder Gebaudeteile diirfen nur unter Beibe-
haltung des bisherigen Gebaudeprofils (Lage, Grundriss, kubische
Gestaltung, Dachform und Firstrichtung) umgebaut oder ersetzt
werden. Abweichungen kénnen bewilligt oder angeordnet werden,
wenn dies im Interesse der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit
oder des Ortsbildschutzes liegt.

Entwurf BZO

einsetzen. Der Modelleinsatz geht in das Eigentum der Politischen
Gemeinde Kilchberg lber.

3.2.1 Wichtige Freiraume und ausgepragte Platz- und
Strassenrdaume

. ; - Dorf .
Freifis . ; ” ! e

Srinf o Zuf E ) 0 _
Die in den Kernzonenplanen speziell bezeichneten wichtigen
Freirdume sowie die ausgepragten Platz- und Strassenrdume sind in
ihrem Charakter zu erhalten und nach Mdglichkeit angemessen
aufzuwerten. Niehtzuldssig-sind-Das Erstellen von Gebauden und
das Anordnen von Fahrzeugabstellplatzen ist in diesen Raumen
nicht zulassig.

3-2-4 3.2.2 Umbau und Ersatzbauten von Gebauden mit
Profilerhaltung

4-Bestehende-Die im Kernzonenplan «mit Profilerhaltung» speziell
bezeichneten Gebdude oder Gebaudeteile durfen nur unter
Beibehaltung des bisherigen Gebaudeprofils (Lage, Grundriss,
kubische Gestaltung, Dachform und Firstrichtung) sowie der
wesentlichen Elemente des Erscheinungsbilds des bestehenden
Gebaudes umgebaut oder ersetzt werden. Abweichungen kénnen
bewilligt oder angeordnet werden, wenn dies im Interesse der
Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit oder des Ortsbildschutzes
liegt oder wenn damit ortsbauliche Verbesserungen gegeniiber dem
heutigen Zustand erméglicht werden.

Erlauterungen

— Aufhebung der bestehenden Vorschrift zur Reduktion des
Strassenabstandes fiir besondere Gebaude: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1.

— Redaktionelle Anpassung: Die speziellen Bestimmungen
betreffen nicht nur die in den Kernzonenplanen «mit
Profilerhaltung» bezeichneten Geb&auden, sondern auch
wichtige Freirdume und ausgepragte Platz- und
Strassenraume (vgl. Ziff. 3.2.1 nBZO). Der Satz ist nicht nétig
und wird deshalb aufgehoben.

— Ubernahme der Inhalte von Ziff. 3.1.5 «Freiflichen»
(rechtskraftige BZO): Analog zu den Gebauden «mit
Profilerhaltung» handelt es sich um eine Bestimmung, die nur
fur im Kernzonenplan speziell bezeichneten Raumen gilt.

— Umbenennung der «Freiflachen» in «wichtige Freiraumen:
Umbenennung gemass der Bezeichnung des KOBI. Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1.

— Ergéanzung der bestehenden Vorschrift: Erganzung um die
Kategorie «ausgeprégte Platz- und Strassenrdume» gemass
dem KOBI. Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1.

— Prazisierung der bestehenden Vorschrift: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1.

— Redaktionelle Anpassung.

— Redaktionelle Anpassung: Prazisierung, dass sich Ziff. 3.2.2
nBZO nur auf Gebauden mit Profilerhaltung bezieht.

— Redaktionelle Anpassung: Bisher war direkt unter Ziff. 3.2
festgehalten, dass sich diese Vorschriften auf die im
Kernzonenplan speziell bezeichneten Gebaude beziehen. Neu
wird dies an dieser Stelle prazisiert, da Ziff. 3.2 nBZO nicht nur
fur Gebaude, sondern auch fir wichtige Freirdume und
ausgepragte Platz- und Strassenraume gilt.

— Ergéanzung der Vorschrift bzgl. Erhalt der wesentlichen
Elemente des Erscheinungsbildes: Vgl. Erlauterungsbericht,
Kapitel 3.2.1.

— Ergéanzung der Vorschrift bzgl. Bewilligung von
Abweichungen: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1.
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2 Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen oder Bauprojekte
gemass Ziff. 3.1.1 Abs. 5 BZO.

3.2.2 Untergeschossausbau

1 Der Ausbau des Untergeschosses flir den dauernden Aufenthalt
von Menschen ist mdglich, wenn das Untergeschoss aufgrund des
Verlaufs des bestehenden Terrains natirlich anféllt und fur die
Belichtung der Raume keine Terrainveranderungen erforderlich
werden.

2 Veranderungen des Terrains sind nur vor Haus- und
Kellerzugangen sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder
Sammelgaragen gestattet.

3.2.3 Gestaltung der Fenster

Fenster mit Sprossenteilung sind in der Regel zu erhalten. Die
Sprossen sind aussen anzubringen.

3.2.4 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Entwurf BZO

: . 5 .

3:2:2 3.2.3 Untergeschossausbau Terrainveranderungen bei

Gebauden mit Profilerhaltung

Untergesehoss—aufgrund-des—\erlaufs—des—bestehendenTerrains
Torrai N ; ) _ g

2—Veranderungen des Terrains sind nur vor Haus- und
Kellerzugangen sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder
Sammelgaragen gestattet.

3.2.3 3.2.4 Gestaltung der Fenster

Fenster mit Sprossenteilung sind in der Regel zu erhalten. Die
Sprossen sind aussen anzubringen.

B . . . . .

4 Quartiererhaltungszone QE

4.1 Zweck

Die Quartiererhaltungszone bezweckt die Erhaltung der
qualitatsvollen Siedlungs- und Freiraumstrukturen der Gebiete
«Weinbergstrasse» und «Bdndlerstrasse / Schwandenstrasse»
sowie deren zeitgemasse Erneuerung.

4.2 Nutzweise
In der Quartiererhaltungszone sind Wohnungen und nicht stérende

Betriebe gestattet.

4.3 Bauweise

Erlauterungen

— Aufhebung von Abs. 2: Das Verhaltnis der
Kernzonenvorschriften zu den Denkmalschutzanliegen wird
neu in Ziff. 3.1.4 nBZO erlautert. Zudem wird Ziff. 3.1.1 Abs. 5
aufgehoben (die besonders guten Einordnung wird mit Ziff.
3.1.2 nBZO neu bei allen Bauten, Anlagen sowie bei deren
Umschwung eingefordert), weshalb der Verweis nicht mehr
notig ist. Der Absatz wird entsprechend aufgehoben.

— Umbenennung der Vorschrift: Umbenennung aufgrund der
Aufhebung von Abs. 1.

— Aufhebung von Abs. 1: Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel
3.2.1.

— Aufhebung Vorschrift, generelle Ausschliessung von
Dacheinschnitten in allen Kernzonen: Vgl. Ziff. 3.1.7 nBZO
und Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.1.

— Einfiihrung einer Quartiererhaltungszone: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.2.

— Einfiihrung einer Vorschrift, welche den Zweck der QE
beschreibt: Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel 3.2.2.

— Gleiche Nutzweise wie heute: Vgl. Erlauterungsbericht,
Kapitel 3.2.2.

— Einfiihrung von Vorschriften zur Bauweise: Vgl.

Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.2.
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Rechtskraftige BZO

4. Zentrumszone Z

4.1 Nutzweise

Die Zentrumszone Z ist fur die Schaffung eines Ortszentrums mit
Bauten fir Handels- und Dienstleistungsbetriebe sowie auch fir
massig stérende Betriebe und Restaurants bestimmt.

Entwurf BZO

1 Bei Bauten, Anlagen und deren Umschwung ist auf eine gute
Einordnung in den ortsbaulichen Kontext zu achten. Dies gilt
insbesondere in Bezug auf Anordnung und Stellung der Bauten,
Massstablichkeit, Volumen, Dach-, Fassaden- und
Umgebungsgestaltung sowie Wirkung auf den Platz- und
Strassenraumen.

2 Die Stellung und Kubatur von Hauptgebauden orientiert sich an der
charakteristischen kleinteiligen Bebauungsstruktur mit offener
Bauweise. Die geschlossene Uberbauung geméss § 286 PBG ist
nicht zulassig.

3 Die bestehende Verkehrsbaulinien 208/1990, 1515/1899,
2188/1947 bilden im Sinne von Pflichtbaulinien die massgebliche
Flucht fur die Stellung von Hauptgebauden.

4 Es sind nur Schragdacher zulassig.

5 Die Fassadengestaltung uUbernimmt die charakteristische
Gliederung in Sockel-, Voll- und Dachgeschosse. Das Anbringen von
Balkonen, Lauben und Loggien Erker und &hnlichen Bauteilen ist
zulassig, sofern sie auf die Struktur der jeweiligen Fassade
abgestimmt sind und sich sorgféltig in den ortsbaulichen Kontext
einordnen.

6 Gebaudeteile, welche die zusatzliche Baumassenziffer gemass §
13 Abs. 2 ABV beanspruchen, missen ebenfalls auf die Struktur der
jeweiligen Fassade abgestimmt sein und sich sorgfaltig in den
ortsbaulichen Kontext einordnen.

7 Die charakteristische Umgebungsgestaltung mit den riickwartigen
Garten mit einem hohen Grinanteil ist beizubehalten. Die Vorgarten
entlang der Bondlerstrasse und Schwandenstrasse sind ebenfalls zu
erhalten.

4 5 Zentrumszone Z

44 Nutzweise 5.1 Zweck

Die Zentrumszone Z ist fur die Schaffung eines belebten und
dynamischen Ortszentrums mit Bauten fur Wohnen, Handels- und

Dienstleistungsbetriebe sewie—auch—furmassig—stérendeBetriebe

sowie Restaurants bestimmt.
5.2 Nutzweise

In der Zentrumszone sind Wohnnutzungen und héchstens massig
stérende Betriebe gestattet.

Erlauterungen

— Einfiihrung einer Vorschrift zur guten Einordnung: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.2.

— Einfiihrung einer Vorschrift zum Erhalt der kleinteiligen
Bebauungsstruktur: Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel 3.2.2.

— Einfiihrung einer Vorschrift zur Stellung der Bauten: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.2.

— Einfiihrung von Vorschriften zur Dachform: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.2.

— Einfiihrung von Vorschriften zur Fassadengestaltung: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.2.

— Einfiihrung einer Vorschrift fiir die Gestaltung von
Balkonen, Veranden und Loggien sowie Wintergarten und
Windfange ohne heiztechnische Installationen, die dem
Energiesparen dienen: Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel
3.2.2.

— Einfiihrung einer Vorschrift zur Umgebungsgestaltung:
Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.2.

— Aufteilung der Vorschrift zur Nutzweise in «Zweck» und
«Nutzweise»: Ziff. 4.1 der rechtskraftigen BZO beschreibt
sowohl den Zweck als auch die Nutzweise der BZO. Zur
besseren Klarheit wird die Vorschrift aufgeteilt.
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4.2 Neubauten 4.2 5.3 Neubauten-Bauen an die Strassengrenze

Das Bauen bis an die Strassengrenze ist unter Vorbehalt von Das Bauen bis an die Strassengrenze ist unter Vorbehalt von
Verkehrssicherheit und Wohnhygiene gestattet, wenn damit eine Verkehrssicherheit und Wohnhygiene gestattet, wenn damit eine
besonders gute Gesamtwirkung erzielt wird. Vorbehalten bleiben besonders gute Gesamtwirkung erzielt wird. Vorbehalten bleiben die
Baulinien. Baulinien.

4.3 Nutzungsanordnung [Ziff. verschoben nach Ziff. 13.3 nBZO]

In demim Zonenplan besonders bezeichneten Bereich ist mindestens
die Halfte der jeweiligen direkt der Bahnhofstrasse zugewandten
Nutzflache im Erdgeschoss ausschliesslich Nutzweisen gemass Ziff.
4.1 vorbehalten. Diese  zuldssigen  Nutzweisen haben
Publikumsverkehr aufzuweisen.

5. Wohnzonen W 5 6 Wohnzonen W

5.1 Nutzweise 5:1 6.1 Nutzweise

1 Neben dem Wohnen sind auch nicht stérende Betriebe gestattet.

4 In den Wohnzonen sind Neben-dem-Wehrer Wohnnutzungen sind
adeh und nicht stérende Betriebe gestattet.

2 In den Wohnzonen W1, W2A, W2B, W3A und W3B darf die
Nettogeschossflache  solcher Betriebe 1/3 der gesamten
Nettogeschossflache nicht Uberschreiten.

3 Als Nettogeschossflache gilt die ausbaubare Flache wie fir die
Ausnutzungsziffer. Genutzte Flachen in Dach- und Untergeschossen
sind jedoch mitzurechnen.

4 Die Wohn- oder Gewerbeanteile kénnen zwischen aneinander
angrenzenden Grundstlicken, die in derselben Wohnzone liegen,
verlagert werden. Ebenso kénnen Wohn- und Gewerbeanteile liber v
Strassen, Wege und Platze hinweg zwischen direkt
gegenulberliegenden Grundstiicken verlagert werden, sofern sie in
derselben Wohnzone liegen.

6. Wohn- und Gewerbezone WG

6-7 Wohn- und Gewerbezonen WG

6.1 Nutzweise 6-4 7.1 Nutzweise

Es sind héchstens massig stérende Betriebe gestattet. Es In den Wohn- und Gewerbezonen sind Wohnnutzungen und

héchstens massig stérende Betriebe gestattet.

7. Industriezonen I 7 8 Industrie- und Gewerbezonen I1G

7.1 Nutzweise 74 8.1 Nutzweise

Erlauterungen

— Verschiebung der Inhalte der Vorschrift nach Ziff. 13.3

nBZO: Da der Bereich, in der die Vorschrift gilt, neu auch auf
ein Bereich der Kernzone erweitert wird, wird die Vorschrift,
nach Kapitel «13 Weitere Bauvorschriften» zu Ziff. 13.3 nBZO
verschoben.

Redaktionelle Anpassung.

Aufhebung der Vorschrift von maximalen Gewerbeanteile:
Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel 3.2.4.

Redaktionelle Anpassung.

Redaktionelle Anpassung.

Umbenennung Industriezonen: Vgl. Erlauterungsbericht,
Kapitel 3.2.6.
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Es sind Betriebe mit hochstens massig stérenden Auswirkungen 1 Es-sind-Betriebemit-héchstens-massigstérendenAuswirkunrger — Redaktionelle Anpassungen in Abs. 1: Angleichung der

gestattet. Handels- und Dienstleistungsbetriebe sind zulassig. In der gestattet—In den Industrie- und Gewerbezonen sind hochstens Formulierung an die Vorschriften zur Nutzweise der anderen

Industriezone IA werden Betriebe, welche unverhéltnismassigen massig storende Betriebe gestattet. Zonen.

Verkehr auslosen, stark stérenden gleichgestellt. 2 Handels- und Dienstleistungsbetriebe sind zul&ssig. — Redaktionelle Anpassungen in Abs. 3: Umbenennung der
3 In der Industrie- und Gewerbezone A IGA werden sind Betriebe, Industriezone IA in Industrie- und Gewerbezone A (IGA, vgl.
welche unverhaltnismassigen Verkehr auslosen, —stark—stérenden Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.6). Betriebe, die
gleichgestelitnicht zulassig. unverhaltnismassigen Verkehr generieren, sind aufgrund der
4 In dem, im Erganzungsplan «Mischnutzung» bezeichneten Gebiet Nahe zu den Wohnzonen und zum Zentrum an der oberen
in der Industriezone IGA sind kleinere Laden fiir den taglichen Bedarf Dorfstrasse nicht vertraglich. Bereits in der rechtskraftigen
zulassig. BZO werden sie den stark stérenden Betrieben gleichgestellt

und sind deshalb nicht zuléssig. Die Formulierung wird ohne
inhaltliche Anderungen angepasst.

— Zulassung von Léden fiir den taglichen Bedarf in der IGA:
Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel 3.2.6.

— Aufhebung von Ziff. 7.2.: § 56 PBG schliesst
Wohnnutzungen, ausser Wohnungen fiir standortgebundene
Betriebsangehdrige, bereits aus. Die Vorschrift in der BZO ist
entsprechend nicht nétig und wird aufgehoben.

7.2 Wohnungen fiir standortgebundene Betriebsangehorige

Es sind nur Wohnungen fiir standortgebundene Betriebsangehdérige
gestattet.

7.3 Hochste Hohe von Gebiuden und Dichern 7.3 8.2 Héchste Héhe Gesamthdhe von Gebiuden und Dichern — Anpassung an IVHB: Ersatz Baubegriff «Héchste Hohe»
durch «Gesamthéhe» aufgrund der IVHB. Dabei handelt es

sich um eine formelle Anpassung ohne materielle bzw.
inhaltliche Auswirkungen.

1 Gebaude und Dacher diirfen 1 Gebaude und Décher dirfen — Redaktionelle Anpassungen: Umbenennung der

a) in der Industriezone IC zwischen Seestrasse und Pilgerweg die a) In der Industrie- und Gewerbezone G IGC zwischen Seestrasse Industriezonen (vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.6). Die
Hoéhe von 430.00 m.u.M., und Pilgerweg die Hohe von 430.00 m.u.M., IGA gibt es nur im Gebiet Neuweid. Der Zusatz «<Neuweid»
b) in der Industriezone IB zwischen Pilgerweg und Bahnlinie die Hohe b) In der Industrie- und Gewerbezone B IGB zwischen Pilgerweg wird geléscht.

von 435.00 m.u.M., und Bahnlinie die Héhe von 435.00 m.u.M.,

c) in der Industriezone |IA Neuweid in dem, im Zonenplan speziell c) In der Industrie- und Gewerbezone A IGA Neuweid-in dem, im
bezeichneten Gebiet, westlich der Industriestrasse 512.50 m.u.M. Zonenplan  speziell bezeichneten  Gebiet, westlich der

und Industriestrasse 512.50 m.u.M.
d) in der Gbrigen Industriezone 1A Neuweid 515.50 m.G.M. nicht und
Uberschreiten. d) In der Ubrigen Industrie- und Gewerbezone IGA Neuweid 515.50

m.0.M. nicht Giberschreiten.

2 Ausgenommen sind Kamine und kleinere technisch bedingte 2 Ausgenommen sind Kamine und kleinere technisch bedingte

Dachaufbauten. Dachaufbauten.

— Redaktionelle Anpassung.
8 Zone fiir offentliche Bauten 6B 8 9 Zone fiir 6ffentliche Bauten 6B-Oe
1 Es gelten die Abstandsvorschriften des PBG. 1 Es gelten die Abstandsvorschriften des PBG.

2 Gegenuber von Grundsticksgrenzen und Gebduden in 2 Gegenlber von Grundstiicksgrenzen und Gebauden in
angrenzenden Bauzonen sind die Abstandsvorschriften jener Zonen angrenzenden Bauzonen sind die Abstandsvorschriften jener Zonen
einzuhalten. einzuhalten.
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3 In der Zone fur 6ffentliche Bauten 6B «Friedhof» ist die Erstellung 3 In der Zone fir o6ffentliche Bauten 6B Oe «Friedhof» ist die

von Gebauden nicht gestattet. Erstellung von—Gebauden—nicht—gestattet—Kleinbauten gestattet,
sofern sie sich gut in den ortsbaulichen Kontext einordnen.

9 Freihaltezone F 910 Freihaltezone F

Fur die Freihaltezone F gelten die Bestimmungen des PBG. Fur die Freihaltezone F gelten die Bestimmungen des PBG.

10 Erholungszone E 16-11 Erholungszonen E

11.1 Einordnung und Grenzabstande

1 Zulassige Bauten und Anlagen missen sich gut ins Landschafts-
und Ortsbild einfligen.

2 Bauten haben gegenuber den privaten—Nachbargrundsticken in
Bauzonen die Grenz- und Gebaudeabstidnde der betreffenden
angrenzenden Bauzonen einzuhalten.

10.1 Erholungszonen EA1 und EA2 10-1-Erholungszonen-EA1 und EA2

1 Zulassig sind Anlagen sowie Bauten im Sinne und mit den [AbS. verschoben nach Ziff. 11.2 und 11.3 nBZO]
Abmessungen gemass § 18 BBV Il fur den Betrieb, die

Bewirtschaftung und Pflege von Parkanlagen und dergleichen. In der

EA1 sind daruber hinaus auch Festplatze gestattet. Fir die

dazugehoérenden Bauten und Anlagen gelten die Baubestimmungen

gemass § 18 BBV Il

2 Bauten haben gegenuber den privaten Nachbargrundstiicken die [Abs. verschoben nach Ziff. 11.1 nBZO]
Grenz- und Gebaudeabstdnde der betreffenden angrenzenden
Bauzonen einzuhalten.

Erlauterungen

— Zulassung von Kleinbauten: Vgl. Erlauterungsbericht,
Kapitel 3.2.7.

— Redaktionelle Anpassung

— Ergénzung einer Vorschrift zur guten Einordnung von
Bauten und Anlagen ins Landschafts- und Ortsbild: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.9.

— Ubernahme und Erginzung der bestehenden Vorschrift
Ziff. 10.1 Abs. 2 und 10.2 Abs. 3: Fir eine bessere Klarheit
wird Kapitel 10 der rechtskraftigen BZO (Kapitel 11 nBZO)
umstrukturiert. Die Vorschriften, geméass denen in der EA1,
EA2 und EB gegenlber Nachbargrundstiicken die Grenz- und
Gebaudeabstéande der betreffenden angrenzenden Bauzonen
einzuhalten sind, wird weiterhin als zweckmassig erachtet. Mit
der neuen Kapitelstruktur werden Wiederholungen vermieden.
Zudem gilt die Vorschrift neu auch fur die EC und fir die neue
ES (vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.9).

— Aufteilung der Bauvorschriften fiir die EA1 und EA2: Fir
eine bessere Klarheit der je Zone zulassigen Bauten wird Ziff.
10.1 der rechtskraftigen BZO in zwei unterschiedliche Ziffern
11.2 und 11.3 nBZO aufgeteilt. Die Inhalte werden an den im
kRP definierten Funktionen und Nutzweisen angeglichen (vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.9).

— Verschiebung und Erganzung der bestehenden Vorschrift
nach Ziff. 11.1 nBZO: Fir eine bessere Klarheit wird Kapitel
10 der rechtskraftigen BZO umstrukturiert und in Kapitel 11
nBZO untergebracht. Die Vorschriften, gemass denen in der
EA1, EA2 und EB gegeniiber Nachbargrundstiicken die
Grenz- und Gebaudeabstande der betreffenden angrenzenden
Bauzonen einzuhalten haben wird weiterhin als zweckmassig
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3 Abweichend von Abs. 1 st in der Erholungszone EA2

Entwurf BZO

3 Abwel £ EA2

«Kienastanlage» und «Klein Rigi» die Erstellung von Gebauden nicht «Kierastantage»runa«KleinRigin-die-Ersteliungvon-Gebaudennicht

gestattet.

10.2 Erholungszone B, Sport- und Freizeitanlage EB

1 In dieser Zone sind die Erstellung und Erweiterung von Bauten und
Anlagen fir den Sport- und Freizeitbetrieb zulassig.

gestattet:
11.2 Erholungszone EA1

1 Zulassig ist die Errichtung von kleinen Gartenhausern, Schopfen
und Sitzplatzen, welche dem Betrieb, der Bewirtschaftung und der
Pflege von Parkanlagen und dergleichen dienen. Sie dirfen max. 10
m? Grundfliche, max. 6 m Fassadenlénge inkl. allfalliger Pergolen
und max. 3 m Gesamthéhe aufweisen.

2 Daruber hinaus sind auch Festplatze zulassig.

3 In den Gebieten Monchhof am See / Widmeranlage sowie
Bendlikon sind zusatzlich auch Spielplatze,
Gastronomieeinrichtungen und Parkierungen zulassig.

4 In den Gebieten Schilfmatt, Morfanlage und Navillegut sind zudem
Bauten- und Anlagen fiir den Sport- und Freizeitbetrieb zulassig.
5 Im Gebiet Navillegut sind zudem Spielplatze zulassig.

6 Im Gebiet Breitloo ist zudem die einer

Werkstoffsammelstelle zulassig.

Errichtung

7 Im Gebiet Schilfmatt sind zudem Parkierungen zulassig.

11.3 Erholungszone EA2

1 Zulassig ist die Errichtung von kleinen Gartenhausern, Schopfen
und Sitzplatzen, welche dem Betrieb, der Bewirtschaftung und der
Pflege von Parkanlagen und dergleichen dienen. Sie dirfen max.
10 m? Grundfléache, max. 6 m Fassadenlange inkl. allfalliger
Pergolen und max. 3 m Gesamthéhe aufweisen.

2 In den Gebieten Bendlikon und Kienast sind zudem Spielplatze
zulassig.

3 Im Gebiet Bendlikon sind zudem Bauten und Anlagen fir den
Sport- und Freizeitbetrieb zulassig.

4 Im Gebiet Sulzergut sind zudem Parkierungen fir Zweirader
zulassig.

5 Im Gebiet Kienast sind zudem Einrichtungen fir die Bushaltestelle
sowie Parkierungen zulassig.

40-2-11.4 Erholungszone B;-Sport-und-Freizeitanlage,-EB

1 tn-dieserZone-sind-Zulassig ist-die Erstellung sowie Erweiterung
von Bauten und Anlagen fir den Sport- und Freizeitbetriebzulassig-

Erlauterungen

erachtet. Mit der neuen Kapitelstruktur werden
Wiederholungen vermieden.

Umzonung der Erholungszone «Klein Rigi» in eine
Freihaltezone: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.9 und
3.3.2.

Anpassung der Bauvorschriften an den Inhalten des kRP:
Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel 3.2.9

Redaktionelle Anpassungen in Abs. 1 und 2: Die
rechtskraftige BZO (Ziff. 10.1) lasst bereits Festplatze sowie
(durch Verweis auf BBV Il) Gartenhauser, Schoépfe und
Sitzplatze fiir den Betrieb, die Bewirtschaftung und Pflege von
Parkanlagen und dergleichen zu. Fir eine bessere Klarheit
wird auf den Verweis auf die BBV Il in Ziff. 10.1 der
rechtskraftigen BZO verzichtet, die zuldssigen Masse werden
in der Bauordnung festgelegt.

Erganzung weiterer zuldssigen Bauten und Anlagen
gemadss kRP in Abs. 3-7: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel
3.2.9.

Hinweis: Im Gebiet Bendlikon besteht auch eine EA2 (vgl Ziff.
11.3 Abs. 2 und 3 nBZO).

Anpassung der Bauvorschriften an den Inhalten des kRP:
Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.9.

Redaktionelle Anpassungen in Abs. 1: Die rechtskraftige
BZO lasst, mit Ausnahme der EA2 im Gebiet Kienast, bereits
(durch Verweis auf BBV Il) Gartenhauser, Schopfe und
Sitzplatze fur den Betrieb, die Bewirtschaftung und Pflege von
Parkanlagen und dergleichen zu. Fur eine bessere Klarheit
wird auf den Verweis auf die BBV Il in Ziff. 10.1 der
rechtskraftigen BZO verzichtet, die zuldssigen Masse werden
in der Bauordnung festgelegt.

Erganzung von zuldssigen Bauten und Anlagen gemaéss
kRP in Abs. 2-5: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.9.
Hinweis: Im Gebiet Bendlikon besteht auch eine EA1 (vgl Ziff.
11.2 Abs. 3 nBZO).

Anpassung der Bauvorschriften an den Inhalten des kRP:
Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.9.
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2 Es gelten die kantonalen Bauvorschriften.

3 Bauten haben gegeniiber den privaten Nachbargrundstiicken die
Grenz- und Gebaudeabstande der betreffenden angrenzenden
Bauzonen einzuhalten.

10.3 Erholungszone C, Familiengartenareal EC

1 Zulassig sind eingeschossige
Familiengarten und Pflanzflachen.

Familiengartenhauser,

2 Fir Familiengartenhauser im Sinne von § 8 BBV Il gilt das
Reglement der Gemeinde Kilchberg.

D Vorschriften fiir alle Bauzonen

11 Abstiande

11.1 Mehrlangenzuschlag

1 Bei Hauptgebauden erhéhen sich die Grundabstdnde bei einer
Fassadenlange von uber 14.00 m um einen Funftel der Mehrlange,
héchstens aber um 3.00 m.

Entwurf BZO

2 Im Gebiet Schooren ist zudem die Erstellung einer
Energieerzeugungsanlage, Gastronomieeinrichtungen und
Parkierungen zulassig.

3 Im Gebiet Hochweid ist zudem die Erstellung von Erdsonden
zulassig.

4 im Gebiet Chirchmoos-Ghei sind
Gastronomieeinrichtungen und Parkierungen zulassig.

zudem

[Abs. verschoben nach Ziff. 11.1 nBZO]

403 11.5 Erholungszone C;Familiengartenareal; EC

4-Zulassig sind eingeschossige Familiengartenhduser,
Familiengérten und Pflanzflachen. Sie diirffen max. 10 m?
Grundflache, max. 6 m Fassadenlange inkl. allfalliger Pergolen und
max. 3 m Gesamthdhe aufweisen.

R g; . i . $ s
11.6 Erholungszone ES

Zulassig sind temporare Bauten und Anlagen fir Pferdebetrieb und
fur Kultur- und Sportanlasse sowie dauerhafte Bauten und Anlagen
fur den Pferdebetrieb.

D Vorschriften fiir alle Bauzonen

H 12 Abstande

444 12.1 Mehrlangenzuschlag

1 Bei Hauptgebduden erhdéhen sich die Grundabsténde bei einer
Fassadenlange von Uber 14.00 m um einen Funftel der Mehrlange,
héchstens aber um 3.00 m.

Erlauterungen

— Aufhebung der Vorschrift: Die Vorschrift ist nicht nétig, da
die kantonalen Bauvorschriften sowieso gelten.
Dementsprechend wird die Vorschrift aufgehoben.

Verschiebung und Ergéanzung der bestehenden Vorschrift
nach Ziff. 11.1 nBZO: fir eine bessere Klarheit wird Kapitel
10 der rechtskraftigen BZO umstrukturiert und in Kapitel 11
nBZO untergebracht. Die Vorschriften, geméass denen in der
EA1, EA2 und EB gegenliber Nachbargrundsticken die
Grenz- und Gebaudeabstande der betreffenden angrenzenden
Bauzonen einzuhalten haben werden weiterhin als
zweckmassig erachtet. Mit der neuen Kapitelstruktur werden
Wiederholungen vermieden.

Redaktionelle Anpassungen: Fir eine bessere Klarheit wird
auf den Verweis auf die BBV Il und auf das separate
Familiengartenreglement der rechtskraftigen BZO verzichtet,
die zulassigen Masse werden in der Bauordnung festgelegt.
Die Vorschriften entsprechen den Festlegungen des kRP.

Einfiihrung einer neuen Erholungszone ES: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.9 und 3.3.1.
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2 Bei besonderen Gebauden erhdhen sich die Grundabstande bei
einer Fassadenlange von Uber 10.00 m um einen Finftel der
Mehrlange, héchstens aber um 3.00 m.

11.2 Geschlossene Uberbauung

1 Die geschlossene Uberbauung ist im Rahmen der zulassigen
Gesamtlange gestattet.

2 Der Grenzbau fir Hauptgebaude ist nur gestattet, sofern an ein
bestehendes Gebaude angebaut oder gleichzeitig gebaut wird und
die schriftliche Zustimmung des Nachbarn vorliegt.

11.3 Reduzierter Grenzabstand fiir Gewerbebauten

1 In den Wohn- und Gewerbezonen WG2 und WG3 kann fiir massive
Gebaudeteile mit hochstens 4.00 m Gebaudehohe, die dauernd
gewerblich genutzt werden, der Grenzabstand auf 3.50 m reduziert
werden.

2 Mehrlangenzuschlage sind anzurechnen.

11.4 Reduzierter Grenzabstand fiir besondere Gebaude

1 Besondere Gebaude dirfen bis zu einer Gebaudeldnge von maxi-
mal 6.00 m gegenlber der Grundstliickgrenze ohne nachbarliche
Zustimmung mit einem auf 1.75 m reduzierten Grenzabstand erstellt
werden.

2 Fur begehbare Terrassenbelage auf Dachern von besonderen
Gebauden im Sinne von Abs. 1 gilt ein Abstand zur nachbarlichen
Grenze von 3.5 m.

11.5 Abstand unterirdischer Bauten an Strassen, Wegen und
Platzen ohne Baulinien

Entwurf BZO

2 Bei besonderen-Gebauden Klein- und Anbauten erhdhen sich die
Grundabstande bei einer Fassadenlange von Gber 10.00 m um einen
Flnftel der Mehrlange, héchstens aber um 3.00 m.

44.2 12.2 Geschlossene Uberbauung

1 Die geschlossene Uberbauung ist im Rahmen der zuldssigen
Gesamtlange  gestattet, sofern sie  nicht  ausdricklich
ausgeschlossen wird oder aufgrund von anderen Vorschriften
unzulassig ist.

2 Der Grenzbau fiir Hauptgebaude ist nur gestattet, sofern an ein
bestehendes Gebaude angebaut oder gleichzeitig gebaut wird und
die schriftliche Zustimmung des Nachbarn vorliegt.

443 12.3 Reduzierter Grenzabstand fiir Gewerbebauten

1 In den Wohn- und Gewerbezonen WG2 und WG3 kann fiir massive
Gebaudeteile mit héchstens 4.00 m Gebaudehohe, die dauernd
gewerblich genutzt werden, der Grenzabstand auf 3.50 m reduziert
werden.

2 Mehrlangenzuschlage sind anzurechnen.

444 12.4 Reduzierter Grenzabstand fiir besendere-Gebaude
Kleinbauten und Anbauten

1 besendere—Gebdude Der Grenzabstand von Kleinbauten und
Anbauten dirfen-bis—zd mit einer Gebaudeldnge von maximal 6-66
m-6.50 m gegeniberderGrundstilcksgrenze darf ohne nachbarliche
Zustimmung mit—eirem auf 1.75 m reduziert werden reduzierten
Grenzabstand-erstelitwerden.

2 Fir begehbore—teomassenbelfiecsuiDichom—uon beosenderesn
Gebauden Kleinbauten und Anbauten im Sinne von Abs. 1 mit

begehbaren Dachterrassen gilt ein Grenzabstand Abstand—zur
nachbarlichen-Grenze von 3.5 m.

445 12.5 Abstand unterirdischer Bauten und Unterniveaubauten
an Strassen, Wegen und Platzen ohne Baulinien

Erlauterungen

— Anpassung an IVHB: Ersatz Baubegriff «Besondere
Gebaude» durch «Klein- und Anbauten» aufgrund der IVHB.
Dabei handelt es sich um eine formelle Anpassung ohne
materielle bzw. inhaltliche Auswirkungen.

Erganzung der bestehenden Vorschrift: Erganzung, um
Widerspriiche mit Ziff. 4.3 nBZO zu vermeiden. Ziff. 4.3 nBZO
schliesst die geschlossene Uberbauung in der
Quartiererhaltungszone aus.

Anpassung an IVHB: Ersatz Baubegriff «Besondere
Gebaude» durch «Klein- und Anbauten» aufgrund der IVHB.
Dabei handelt es sich um eine formelle Anpassung ohne
materielle bzw. inhaltliche Auswirkungen.

Anpassung an IVHB: Ersatz Baubegriff «Besondere
Gebaude» durch «Klein- und Anbauten» aufgrund der IVHB.
Dabei handelt es sich um eine formelle Anpassung ohne
materielle bzw. inhaltliche Auswirkungen.

Redaktionelle Anpassungen: Klarere und eindeutigere
Formulierung der Vorschrift.

Erhéhung der max. Gebaudeldange: Vgl. Erlauterungsbericht,
Kapitel 3.2.10.

Anpassung an IVHB: Ersatz Baubegriff «Besondere
Gebaude» durch «Klein- und Anbauten» aufgrund der IVHB.
Dabei handelt es sich um eine formelle Anpassung ohne
materielle bzw. inhaltliche Auswirkungen.

Redaktionelle Anpassungen: Klarere und eindeutigere
Formulierung der Vorschrift.

Anpassung an IVHB: Erganzung Baubegriff
«Unterniveaubauten» aufgrund der IVHB. Dabei handelt es
sich um eine formelle Anpassung ohne materielle bzw.
inhaltliche Auswirkungen.
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1 Gegenliber Strassen, Wegen und Platzen mit fehlenden Baulinien 1 Gegenliber Strassen, Weger-und Platzen mit fehlenden Baulinien — Redaktionelle Anpassungen: Klarere und eindeutigere
gemass § 265 PBG gilt fir unterirdische Bauten ein gemass—§ 265—PBG gilt fiur unterirdische Bauten und Formulierung der Vorschrift. Der Verweis auf § 265 PBG hat in

Strassenabstand von 3.50 m.

2 Ein geringerer Abstand wird bewilligt, soweit kein 6ffentliches
Interesse entgegensteht.

12 Weitere Bauvorschriften

12.1 Nutzungsverlagerungen

1 In aneinander angrenzenden Grundstiicken, welche in derselben
Bauzone liegen, sind Nutzungsverlagerungen im Ausmass von
héchstens einem Zehntel der zuldssigen Baumasse des
beglnstigten Grundstiickes zulassig. Ebenso sind
Nutzungsverlagerungen im Umfang von héchstens einem Zehntel
Uber Strassen, Wege und Platze hinweg zwischen direkt
gegenuberliegenden Grundstiicken mdglich, sofern sie in derselben
Bauzone liegen.

2 Innerhalb der einzelnen Industriezonen IA, 18 und IC sind
Nutzungsverlagerungen im Ausmass von héchstens einem Zehntel
auch zwischen nicht aneinander angrenzenden und nicht direkt
gegenuberliegenden Grundstiicken derselben Bauzone gestattet.

Unterniveaubauten ein Strassenabstand von 3.50 m. Gegentiber
offentlichen Wegen mit fehlenden Baulinien gilt fir unterirdische
Bauten und Unterniveaubauten ein Wegabstand von 3.50 m.

2 Ein geringerer Abstand wird bewilligt, soweit kein oOffentliches
Interesse, insbesondere der Schutz vor Hang-, Hochwasser und
Oberflachenabfluss, entgegensteht. Der Nachweis ist durch die
Bauherrschaft zu erbringen.

12.6 Grenzabstand bei vorspringenden Gebaudeteilen

Uberschreitet in Wohn- sowie Wohn- und Gewerbezonen die Lange
der in den Grenzabstand hineinragenden, vorspringenden
Gebaudeteil einen Drittel des zugehdrigen Fassadenabschnittes,
erhoht sich der Grenzabstand um 1.00 m.

12 13 Weitere Bauvorschriften

424 13.1 Nutzungsverlagerungen-Ausniitzungsibertragungen

4 Bei aneinander angrenzenden Grundstiicken;-welehe in derselben

Bauzone, lieger,———sind Plobovpesodocnmnon s

Ausnutzungsibertragungen im Ausmass von hdchstens einem
Zehntel der zuldssigen Baumasse des beginstigten Grundstiickes
zulassig. Dies gilt ebenfalls fur Ebense-sind-Nutzungsverlagerungen

Ausnutzungsibertragungen im—Ymfarg—von—hochstens—einem
Zehntel-Uber Strassen, Wege und Platze hinweg zwischen direkt

gegenlberliegenden Grundstlicken méglieh;—sefera-sie in derselben
Bauzone liegen.

13.2 Nutzungsanteile

1 Von den realisierten anrechenbaren Flachen eines Grundstlicks
oder Grundstlcksteils ist der innerhalb der im Erganzungsplan
«Mischnutzung»  bezeichnete  Anteil als  Nichtwohnflache
vorzusehen. Als anrechenbare Flache gilt die massgebliche

der Vergangenheit Unklarheiten gestiftet, da § 265 PBG die
oberirdischen Abstande gegenlber Strassen, Wegen und
Platzen mit fehlenden Baulinien regelt.

Erganzung der Vorschrift und Erwédhnung des Schutzes
vor Hang-, Hochwasser und Oberflachenabfluss als zu
beriicksichtigende 6ffentliche Interessen: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.10.

Erh6hung Grenzabstand bei vorspringenden
Gebaudeteilen, die 1/3 des zugehorigen
Fassadenabschnittes liberschreiten: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.1.

Redaktionelle Anpassung: Mit dem Begriff
«Ausnutzungsubertragungen» wird klar, dass sich die
Vorschrift auf die Ubertragung der zuldssigen Ausniitzung
(bzw. Baumasse) und nicht der Nutzweise bezieht.

Redaktionelle Anpassung: Mit dem Begriff
«Ausnutzungsubertragungen» wird klar, dass sich die
Vorschrift auf die Ubertragung der zuldssigen Ausniitzung
(bzw. Baumasse) und nicht der Nutzweise bezieht. Zudem
wird die Vorschrift vereinfacht.

Aufhebung von Abs. 2: Abgesehen von den
Strassenparzellen besteht in der rechtskraftigen IC nur ein
Grundstick, in der IB drei einander gegenuberliegenden
Grundstiicken und in der |IA zwei einander
gegenuberliegenden Grundstiicken. Folglich kann die
Regelung nicht zur Anwendung kommen und wird
entsprechend aufgehoben.

Einfiihrung von «Nichtwohnanteilen»: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.11.
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12.2 Aussichtsschutz

1 Die Aussicht von den im Zonenplan und Aussichtsschutzplan
besonders gekennzeichneten Aussichtspunkten darf weder durch
bauliche Massnahmen noch durch Hecken beeintrachtigt werden.

2 Die Aussicht auf die primaren Landschaftsmerkmale wie den See,
den Héhenzug des Albis und den Stadtraum Zurich darf von den im
Zonenplan bezeichneten Aussichtslagen weder durch bauliche
Massnahmen noch durch Hecken beeintrachtigt werden. Der
Sichtbezug gilt ab einer Héhe von 1.5 m, gemessen ab der
jeweiligen Héhenlage der Aussichtslage.

3 Hauptkamine sowie kleinere technisch bedingte Aufbauten,
einzelne Baume und einzelne Straucher dirfen den jeweiligen im
Aussichtsschutzplan bezeichneten Aussichtsbereich durchstossen.

12.3 Kreuz- und Kehrfirst

Entwurf BZO

Bruttogeschossflache. Abweichungen von den Nichtwohnanteilen
sind moglich, falls der denkmalpflegerische Schutzwert eines
Gebaudes nachweislich negativ tangiert wird.

2 Transfers von Nichtwohnanteilen sind innerhalb den im
Erganzungsplan «Mischnutzung» bezeichneten Mischgebieten
zulassig. Nutzungstransfers sind spatestens vor Baubeginn im
Grundbuch anzumerken.

13.3 Erdgeschossnutzung

In dem im Zenrenplan-Erganzungsplan «Mischnutzung» besonders
bezeichneten Bereich ist mindestens die Halfte der jeweiligen direkt
der Bahnhofstrasse und Dorfstrasse zugewandten Nutzflaiche im
Erdgeschoss aussehliesslich—Nutzweisen—gemass—Zift—4-4
publikumsorientierte Nutzungen vorbehalten. Diese zulassigen
Nutzweisen haben Publikumsverkehr aufzuweisen

422 13.4 Aussichtsschutz

1 Die Aussicht von den im Zonenplan und Aussichtschutzplan
besonders gekennzeichneten Aussichtspunkten darf weder durch
bauliche Massnahmen noch durch Hecken beeintrachtigt werden.

2 Die Aussicht auf die primaren Landschaftsmerkmale wie den See,
den Héhenzug des Albis und den Stadtraum Zurich darf von den im
Zonenplan bezeichneten Aussichtslagen weder durch bauliche
Massnahmen noch durch Hecken beeintrachtigt werden. Der
Sichtbezug gilt ab einer Héhe von 1.5 m, gemessen ab der jeweiligen
Hoéhenlage der Aussichtslage.

3 Hauptkamine sowie kleinere technisch bedingte Aufbauten,
einzelne Baume und einzelne Strducher dirfen den jeweiligen im
Aussichtschutzplan bezeichneten Aussichtsbereich durchstossen.

423 13.5 Kreuz-und-Kehrfirst

Erlauterungen

— Zulassigkeit von Nutzungstransfers: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.11.

— Ubernahme der Inhalte der bestehenden Vorschrift zur
Erdgeschossnutzung: Ziff. 4.3 der rechtskraftigen BZO
schreibt fiir die Zentrumszone, innerhalb eines im Zonenplan
definierten Perimeters Handels- und Dienstleistungsbetriebe,
massig storende Betriebe und Restaurants mit
Publikumsverkehr vor. Der Inhalt der Vorschrift wird
beibehalten und, aufgrund der Erweiterung des Perimeters
auch auf ein Teil der Kernzone, nach Kapitel «13 Weitere
Bauvorschriften» verschoben. Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel
3.2.11.

— Prézisierung der bestehenden Vorschrift zur
Erdgeschossnutzung: Ziff. 4.3 der rechtskraftigen BZO wird
mit Ziff. 13.3 nBZO prazisiert. Der Begriff
«Nutzungsanordnung» wird durch den Begriff
«Erdgeschossnutzung» ersetzt. Die in der bisherigen Ziff. 4.3.
erwahnten Nutzungen werden unter dem Begriff
«publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen»
zusammengefasst.

— Redaktionelle Anpassung: Kreuz- und Kehrfirste sind
Synonyme, weshalb neu nur noch der Begriff «Kreuzfirst»
verwendet wird.
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1 Kreuz- und Kehrfirste mit oder ohne Fassadenvorsprung sind
gestattet, wo sie sich gut in die Dachlandschaft und das Ortsbild
einfligen.

2 Die Breite der Frontflache von Kreuz- bzw. Kehrfirsten wird bei der
Bemessung der betreffenden Fassadenlange fiir Dachaufbauten in
Abzug gebracht.

12.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind im ersten

Dachgeschoss gestattet.

nur

Entwurf BZO

1 Kreuz—und—Kehrfirste mit oder ohne Fassadenversprung
vorspringenden Gebaudeteilen sind gestattet, sofern we sie sich gut
in die Dachlandschaft und das Ortsbild einfligen.

2 Die Breite der Frontflache von Kreuz—bzw--Kehfirsten wird bei der
Bemessung der betreffenden Fassadenlange fir Dachaufbauten in
Abzug gebracht.

13.6 Dachneigung von Schragdacher und Riickversetzung von
Attikageschossen

Die Dachgestaltung ist so zu wahlen, dass die Neigung der
Dachflachen héchstens 45° aufweist. Dies gilt auch fiir die Neigung
der fiktiven Dachflachen bei Attikageschossen. Die fiktive
Dachflache von Attikageschossen bestimmt sich durch die
Verbindung der maximalen traufseitigen Fassadenhéhe gemass Ziff.

2.1 sowie den maximalen ftraufseitigen Messpunkten der
Gesamthohe bei einem Attikageschoss.

42.4 13.7 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur im ersten

Dachgeschoss gestattet.

2 Bei Attikageschossen von Gebduden am Hang durfen
Dachaufbauten bergseitig 100 % der zugehdrigen Fassadenléange
betragen, wenn auf dieser Seite unter Einbezug der Hohe des
Attikageschosses die zulassige traufseitige Fassadenhdhe
eingehalten wird. Talseitig ist dabei auf Dachaufbauten zu
verzichten.

13.8 Technisch bedingte Dachaufbauten

Technisch bedingte Dachaufbauten sind, soweit technisch méglich
und nach den Umstanden zumutbar, in die Gebaude zu integrieren.
Nicht in das Gebaude integrierte technische Dachaufbauten sind in
ihrem Ausmass auf das technisch mdgliche Minimum zu
beschréanken, einzufassen und rdumlich zusammenzufassen.

13.9 Absturzsicherungen

Fir die Montage und die Wartung von Dachern, technischen
Dachaufbauten sowie Solaranlagen sind lediglich  nicht
volumenbildende Absturzsicherungssysteme zulassig.

13.10 Flachdéacher uber Attikageschosse

Erlauterungen

— Anpassung an IVHB: Ersatz Baubegriff «Vorspriinge» durch
«Vorspringende Gebaudeteile» aufgrund der IVHB. Dabei
handelt es sich um eine formelle Anpassung ohne materielle
bzw. inhaltliche Auswirkungen.

— Redaktionelle Anpassung: Kreuz- und Kehrfirste sind
Synonyme, weshalb neu nur noch der Begriff «Kreuzfirst»
verwendet wird.

— Redaktionelle Anpassung: Kreuz- und Kehrfirste sind
Synonyme, weshalb neu nur noch der Begriff «Kreuzfirst»
verwendet wird.

— Einfiihrung einer Vorschrift fiir die Einschrankung des
Dachprofils: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.1.

— Einfiihrung einer Vorschrift bzgl. der Anordnung von
Dachaufbauten an Hanglagen: Vgl. Erlauterungsbericht,
Kapitel 3.2.11.

— Erganzung einer Vorschrift zur besseren Einordnung von
technisch bedingten Dachaufbauten: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.11.

— Erganzung einer Vorschrift zur Gestaltung von
Absturzsicherung: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.11.
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12.5 Terrainveranderungen

1 Das gewachsene Terrain darf in den Bauzonen, ausser bei den in
den Kernzonenplanen blau bezeichneten Gebauden, um héchstens
1.50 m abgegraben oder aufgeschiittet werden. Von dieser
Beschrankung ausgenommen sind Haus- und Kellerzugénge sowie
Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sammelgaragen.

2 Bei Hanglagen, deren Neigung das in Kilchberg vorhandene
ortstibliche Mass wesentlich Ubersteigt, sind Abgrabungen bis
héchstens 2.0 m gestattet.

12.6 Freilegung des anrechenbaren Untergeschosses

Uber dem gestalteten Terrain darf gesamthaft maximal 50% der
Aussenwandflachen des anrechenbaren Untergeschosses sichtbar
sein.

12.7 Gebaudehohe

Die Verkehrsbaulinien sind fiir das Mass der Gebaudehohe nicht zu
beachten.

12.8 Begriinung von Flachdachern

Flachdacher, soweit sie nicht als begehbare Terrasse benutzt oder
fur den Bau von Anlagen fur die Nutzung von Sonnenenergie
beansprucht werden, sind extensiv zu begrinen.

Entwurf BZO

Begehbare Terrassen sind auf Flachdachern Uber Attikageschossen
nicht zulassig.

42-5 13.11 Terrainverdanderungen

1 Das gewachsenen massgebende Terrain darf in den Bauzonen,
ausser bei den in—den—Kernzonenplanen—blau—bezeichneten
Gebaudenr—im Kernzonenplan bezeichneten Gebauden mit
Profilerhaltung gemass Ziff. 3.2.3, um hochstens 1.50 m abgegraben
oder aufgeschittet werden. Von dieser Beschrankung
ausgenommen sind Haus- und Kellerzugédnge sowie Ein- und
Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sammelgaragen.

2 Bei Hanglagen, deren Neigung das—in—Kilchberg—vorhandene
ertsiibliche-Mass-wesentlich-tibersteigtim bebaubaren Bereich 35%

Ubersteigt, sind Abgrabungen bis héchstens 2.0 m gestattet.
42-6 13.12 Freilegung des anrechenbaren Untergeschosses

Uber dem gestalteten Terrain da#f diirfen gesamthaft maximal 50%
der Aussenwandflaichen des anrechenbaren Untergeschosses
sichtbar sein.

[Ziff. verschoben nach Ziff. 2.3 Abs. 2 nBZO]

13.13 Verglaste Balkone, Veranden und Loggien sowie
Wintergarten und Windfange ohne heiztechnische Installationen

Bei der Erstellung von verglasten Balkonen, Veranden und Loggien
sowie Wintergarten und Windfange ohne heiztechnische
Installationen, welche die zusatzliche Baumassenziffer gemass § 13
Abs. 2 ABV beanspruchen, ist durch die Bauherrschaft der Nachweis
zu erbringen, dass diese dem Energiesparen dienen.

42.8 13.14 Begriinung von Flachdachern

Flachdacher von Gebauden und Déacher von Tiefgarageneinfahrten
smd soweit sie n|cht als begehbare Terrasse benutzt oderfir-den

im Slnne des

wepden—smd—e*tensw—zu—begmnen—werden
okologischen Ausgleichs zu begriinen, auch dort, wo Solaranlagen
installiert sind. Es ist eine genligend starke Vegetationstragschicht
zur Wasserspeicherung zu realisieren.

13.15 Oberflachenabfluss, Hoch- und Hangwasser

1 Bei der Erstellung sowie bei wesentlichen Umbauten und
Zweckanderungen von Bauten und Anlagen sind Personen- und

Erlauterungen

Erganzung einer Vorschrift zu Flachdachern tiber
Attikageschossen: Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel 3.2.11.

Redaktionelle Anpassungen.
Anpassung an IVHB: Ersatz Baubegriff «gewachsenes
Terrain» durch «massgebendes Terrain» aufgrund der IVHB.

Prazisierung der bestehenden Vorschrift: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.11.

Redaktionelle Anpassung.

Verschiebung der Inhalte der Vorschrift nach Ziff. 2.3
nBZO: Verschiebung der Inhalte der heutigen Vorschrift nach
Ziff. 2.3 nBZO.

Einfiihrung einer Vorschrift bzgl. Nachweis Energiesparen
bei verglasten Gebaudeteilen (Balkone etc.): Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.11.

Ergédnzung der bestehenden Vorschrift um die Qualitaten,
welche die Flachdachbegriinung aufweisen muss: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.11.

Okologischer Ausgleich: Die Anforderungen an fiir eine
Begrunung im Sinne des 6kologischen Ausgleichs sind in Ziff.
14.4 nBZO geregelt.

Einfiihrung einer Regelung zur Senkung und
Beriicksichtigung von Risiken durch Oberflichenabfluss,
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Sachwertrisiken durch Oberflachenabfluss, Hoch- und Hangwasser
auf ein tragbares Mass zu reduzieren.

2 Wo keine planungsrechtlichen = Massnahmen, keine
Gewasserunterhaltsmassnahmen und keine baulichen
Massnahmen am Gewasser moglich oder geeignet sind, ist der
Schutz durch Objektschutzmassnahmen sicherzustellen.

13.16 Lichthofe und Atrien

Falls die Beliiftung oder Beleuchtung von Raumen gemass § 299
PBG ausschliesslich tber einen Lichthof bzw. ein Atrium erfolgt,
betrégt dessen Mindestbreite 4.7 m und dessen Mindestflache 22
m?. Sie diirfen sich liber maximal ein Geschoss erstrecken. Massive
Bristungen sind nicht zul&ssig.

14 Umgebungsgestaltung

43-4 14.1 Spiel- und Ruheflachen

1 Bei Mehrfamilienhausern ab vier Wohneinheiten ederverdichteten
Einfamilienhaussiedlungen sind an verkehrssicherer und gut
besonnter Lage, Freiflachen in zweckmassiger Grosse als Spiel- und
Ruheflachen auszugestalten.

2 Die Spiel- und Ruheflachen sind dauernd ihrem Zweck zu erhalten
und fur alle Bewohnenden zuganglich zu machen.

14.2 Grinflachenziffer

1 Die gemass der Grunflachenziffer in Ziffer 2.1 erforderlichen
Grinflachen sind dauerhaft zu erhalten. Die Flachen mussen
fachgerecht gepflegt, unterhalten und bei natirlichem Abgang
wiederhergestellt werden.

2 Falls die ordentliche Grundstlicknutzung durch die Umsetzung der
Grunflachenziffer in Abs. 1 Ubermassig erschwert wird, kann in den
Wohn- sowie in den Wohn- und Gewerbezonen die geforderte
Grinflachenziffer um 10 % reduziert werden, wenn im Gegenzug die
im Sinne der gemass Ziff. 14.6 (Baumpflanzpflicht) zu pflanzende
Bdume um einen Baum erhoht werden. Der Nachweis der

Erlauterungen

Hoch- und Hangwasser: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel
3.2.11.

— Einfiihrung einer Vorschrift fiir die Regelung der Masse

von Lichthofen und Atrien: Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel
3.2.11.

— Einfiihrung eines neuen Kapitels

«Umgebungsgestaltung»: Das neue Kapitel enthalt neue
Vorschriften zur Umgebungsgestaltung (z.B. Griinflachenziffer,
Okologischer Ausgleich, Baumpflanzpflicht usw.) sowie bereits
bestehende Vorschriften, die sich bisher im Kapitel «13.
Abstellplatze und Freiflaichen» befanden (z.B. «Spiel- und
Ruheflachen» und «Kehrichtbeseitigung»).

— Ubernahme der Vorschrift 13.4 (rechtskriftige BZO): Ein

neues Kapitel «14 Umgebungsgestaltung» wird eingefiihrt und
der Kapitel «13 Abstellplatze und Freiflachen» der
rechtskraftigen BZO wird in «15 Abstellplatze und -rdaume»
unbenannt. Thematisch passt die Vorschrift zu den Spiel- und
Ruheflachen im neuen Kapitel «Umgebungsgestaltung»
besser.

— Abs. 2, Prazisierung der bestehenden Vorschrift: Mit der

Erganzung wird klargestellt, dass die Spiel- und Ruheflachen
allen Bewohnenden zuganglich sein missen. Dabei ist eine
kinder- und altersgerechte Ausstattung anzustreben.

— Einfiihrung einer Grinflachenziffer (GFZ): Vgl.

Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.12.

— Reduktionsmoéglichkeit der GFZ bei Gibermassig

erschwerter Grundstiicksnutzung: Vgl. Erlauterungsbericht,
Kapitel 3.2.12.
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Ubermassigen Erschwerung der Grundstiicknutzung ist durch die
Bauherrschaft zu erbringen.

14.3 Alilgemeine Anforderungen an die Umgebungsgestaltung

1 Bei der Bepflanzung von Baumen und Hecken sowie der weiteren
Umgebung sind in der Regel artenreiche, standortgerechte und
einheimische Pflanzen zu verwenden.

2 Es durfen keine invasiven oder potenziell invasiven gebietsfremde
Pflanzenarten gemass der Liste der gebietsfremden Arten des
Bundesamts fur Umwelt verwendet werden.

3 Schottergarten ohne 0©kologische Qualitdt sind nur in
untergeordnetem Ausmass zulassig.

4 Zur Sicherstellung einer befriedigenden Gesamtwirkung in der
Wohnzone sowie in den Wohn- und Gewerbezone dirfen
freistehende Mauern, Stiitzmauern und geschlossene Einfriedungen
gegeniber Strassen und Platzen max. 1.0 m hoch in Erscheinung
treten. Hohere Mauern sind durch Abstufung zu gliedern und zu
begrinen.

5 Die Unterkante von Einfriedungen muss einen Mindestabstand von
der Bodenoberkante von mind. 12 cm aufweisen.

6 Die Bestimmungen der kantonalen
Verkehrserschliessungsverordnung gehen vor.

14.4 Okologischer Ausgleich

1 Die gemass den Bauvorschriften der jeweiligen Zonen in Ziffer 2.1
bezeichneten Anteile an o6kologischen Ausgleichsflachen im
Verhaltnis zur anrechenbaren Grundsticksflache sind im Sinne des
okologischen Ausgleichs naturnah zu gestalten, fachgerecht zu
unterhalten und bei natirlichem Abgang zu ersetzen. Im Sinne des
okologischen Ausgleichs begrinte Flachen auf Flachdachern und
auf Dachern von Tiefgarageneinfahrten sind den Anteilen gemass
Ziff. 2.1 nicht anrechenbar.

2 Die O0kologischen Ausgleichsflachen kénnen auf den zu
realisierenden Griinflachen erstellt werden.

3 Bestehende, standortgerechte Bdume mit einem Stammumfang ab
50 cm koénnen den o6kologischen Ausgleichsflachen angerechnet
werden.

14.5 Baumerhalt

Erlauterungen

— Einfiihrung weiterer qualitativen Vorschriften zur
Sicherstellung einer qualitiatsvolleren
Umgebungsgestaltung: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel
3.2.12.

— Vorschrift zur Bepflanzung: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel
3.212.

— Prazisierung der Vorschrift zur Bepflanzung: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.12.

— Einschrankung von Schottergarten: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.12.

— Vorschriften zur Gestaltung von Mauern und
Einfriedungen: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.12.

— Prazisierung

— Einfiihrung eines minimalen Anteils an 6kologischer
Ausgleichsflache: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.12.

— Prazisierung der neuen Vorschrift: Vgl. Erlauterungsbericht,
Kapitel 3.2.12.

— Anrechenbarkeit von Baumen an den Okologischen
Ausgleich: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.12.
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1 Das Fallen der im kommunalen Inventar der Natur- und
Landschaftsschutzobjekte  aufgefliihrten Baumbestande st
bewilligungspflichtig. Bei Fallungen mit Bewilligungspflicht oder bei
natlrlichen Abgangen von Baumen, fiir die eine Bewilligungspflicht
fur das Fallen besteht, ist in der Regel eine mindestens gleichwertige
Ersatzpflanzung vorzusehen.

2 Die Bewilligung ist zu erteilen, wenn:

a) Der Gesundheitszustand oder die Pflegemassnahme fir
den umstehenden Baumbestand es verlangen oder

b)  Wohn- und Arbeitsraume wesentlich beeintrachtigt werden
oder

c) der Baum eine ordentliche Grundstlicknutzung tbermassig
erschwert oder

d) andere Uberwiegende offentliche Interessen es verlangen

Der Nachweis ist durch die Bauherrschaft zu erbringen.
14.6 Baumpflanzpflicht

1 Bei Neubauten oder bei Umbauten mit einer wesentlichen
Veranderung der Umgebung ist mindestens die gemass
Baumpflanzpflicht in Ziffer 2.1 ausgewiesene Anzahl an Baumen
anzupflanzen. Diese sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei natlrlichem Abgang zu ersetzen. Massnahmen,
welche die Baume und Baumgruppen negativ beeinflussen, sind zu
unterlassen.

2 Es sind hochwachsende, mindestens flinf- bis zehnjahrige Baume
anzupflanzen.

3 In begriindeten Fallen kann, sofern die raumlichen Verhaltnisse die
Pflanzung der Mindestanzahl an Baumen nicht zulassen, von der
Mindestanzahl gemass Abs. 1 abgewichen werden.

4 Fir die Anrechenbarkeit von Baumen Uber unterirdischen Bauten
ist eine durchwurzelbare Uberdeckung von mindestens 1.20 m
vorzusehen.

14.7 Gestaltung von Vorzonen

1 Bei Umbauten, Sanierungen, Ersatz- und Neubauten ist die
Umgebung unter Beachtung der herkémmlichen Vorgartenstruktur
weiterzuentwickeln. Der bisherige Charakter von Vorgarten, sofern
qualitativ hochwertig, ist moglichst zu tbernehmen.

2 In den  Wohn-,  Wohn- und  Gewerbe-  sowie
Quartiererhaltungszonen darf entlang von Strassen in der Regel
héchstens die Halfte der  Strassenanstosslange fur
Fahrzeugabstellplatze, Vorplatze und Hauszugadnge verwendet
werden.

Erlauterungen

— Einfiihrung einer Vorschrift zum Erhalt von
ortsbildpragenden Baumbestidnden: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.12.

— Klarung der Zuladssigkeit der Erteilung der Bewilligung:
Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel 3.2.12.

— Einfiihrung einer Baumpflanzpflicht: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.12.

— Prazisierung der neuen Vorschrift bzgl. Alter und Art des
Baumes: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.12.

— Prazisierung der neuen Vorschrift bzgl. Abweichungen:
Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.12.

— Prazisierung der neuen Vorschrift bzgl. der minimalen
Substratschicht: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.12.

— Einfiihrung einer Regelung zur Gestaltung von Vorzonen:
Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.12.

— Beachtung der Vorgartenstruktur: Vgl. Erlduterungsbericht,
Kapitel 3.2.12.

— Gestaltung der Strassenanstosslange: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.12.
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3 Die andere Halfte der Strassenanstosslange ist Gber eine Tiefe von
mindestens 1.00 m unversiegelt auszugestalten, zu bepflanzen oder
zu begrunen.

14.8 Siedlungsrandgestaltung

1 Zur Sichererstellung einer befriedigenden Gesamtwirkung ist bei
Grundstticken, die an Nichtbauzonen angrenzen, auf eine sorgfaltige
Gestaltung des Siedlungsrands zu achten.

2 Auf Grundstickskanten am Siedlungsrand dirfen keine
durchgehenden Mauern, dichte Einfriedungen oder steile
Bdschungen erstellt werden.

14.9 Umgang mit Niederschlagswasser

1 Unverschmutztes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern,
soweit dies technisch mdglich ist. Ist eine Versickerung des
Niederschlagswasser nicht mdéglich, ist dieses zurlickzuhalten.

2 Der Umgang mit dem Niederschlagswasser ist im Umgebungsplan
nachzuweisen, welcher mit dem Baugesuch einzureichen ist.

14.10 Lichtemissionen

Unnatige Lichtemissionen im Aussenraum oder Aussenbereich sind
gemass den Empfehlungen von Bund und Kanton, beziehungsweise
den Grundsatzen der Norm SN 586 491 SIA «Vermeidung unnétiger
Lichtemissionen im Aussenraum» zu vermeiden.

43-56 14.11 Anlagen fiir die Kehrichtbeseitigung

Anlagen fir die Kehrichtbeseitigung richten sich nach § 249 PBG und
nach der Abfallverordnung der Gemeinde Kilchberg.

14.12 Umgebungsplan

Zusammen mit dem Baugesuch muss ein detaillierter
Umgebungsplan eingereicht werden. In diesem sind alle
Bepflanzungen inklusive Artenzusammensetzung, die
Materialisierung, der Umgang mit dem Niederschlagswasser, die
Kotierung und der Terrainverlauf sowie die Grundstlickibergange
darzulegen. Die Qualitdt der Umgebungsgestaltung wird im
Baubewilligungsverfahren gepruft.

Erlauterungen

— Einfiihrung einer Regelung zur Siedlungsrandgestaltung:
Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel 3.2.12.

— Prazisierung der neuen Vorschrift bzgl. Mauern,
Einfriedungen und Béschungen: Vgl. Erlauterungsbericht,
Kapitel 3.2.12.

— Einfiihrung Vorschrift zu Umgang mit
Niederschlagswasser: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel
3.212.

— Einfiihrung einer Vorschrift zu Lichtemissionen: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.12.

— Redaktionelle Anpassung

— Ubernahme der Vorschrift zu Kapitel «14
Umgebungsgestaltung»: Ein neues Kapitel «14
Umgebungsgestaltung» wird eingefuhrt und das Kapitel «13
Abstellplatze und Freiflachen» der rechtskraftigen BZO wird in
«15 Abstellplatze und -raume» unbenannt. Thematisch passt
die Vorschrift zu den Anlagen fir die Kehrichtbeseitigung im
neuen Kapitel «Umgebungsgestaltung» besser.

— Einfiihrung einer neuen Regelung bzgl. der Einreichung
eines detaillierten Umgebungsplans: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.12.
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13.Abstellplitze und Freiflichen

13.1 Anzahl Fahrzeugabstellplatze

1 Es sind Fahrzeugabstellplatze zu erstellen pro:

Einfamilienhaus (EFH)
Wohneinheit (WE) mit 1 bis 4%
Zimmern

Wohneinheit (WE) mit 5 und mehr
Zimmern

50 m? Nettogeschossflache fiir
Laden- und Buroraume

150 m? Nettogeschossflache fiir
Industrie- und Gewerbeflachen

Abstellplatze fir Bewohner

2 pro EFH
1 pro WE

2 pro WE

Entwurf BZO

13-15 Abstellpliitze und Freiflichen - riume

43-1 15.1 Anzahl Fahrzeugabstellplatze

1 Es sind Fahrzeugabstellplatze (Grenzbedarf) zu erstellen pro:

Erlauterungen

— Anpassung der Berechnung der Erstellung von
Fahrzeugabstellpldtzen (Grenzbedarf): Vgl.

Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.13.

: Atzefi
Eaehase
Einfarmili EF : EFW
- inheit_(WE . Y NE
A
- inheit (WE) mit 5 : NE
A
50 2y a5 £ 1
- Biirors
502} a5 i 14
. - a5
Abstellplatze | Bewohnerlnnen Besucher-
fur | oder Beschéftigte Innen oder
Kundlnnen
Nutzungsart
Wohnen 100m? mBGF, mind. | 10% der
1 Abstellplatz / Abstellplatze
Wohnung far
Wohnungen
Verkaufsgeschifte
Lebensmittel 1 Abstellplatz / 150 1 Abstellplatz /
m? mBGF 30 m?> mBGF
Nicht-Lebensmittel 1 Abstellplatz / 200 1 Abstellplatz /
m? mBGF 70 m?> mBGF
Gastbetriebe
Restaurant, Café 1 Abstellplatz / 40 1 Abstellplatz /
Sitzplatze 6 Sitzplatze
Hotel 1 Abstellplatz / 7 1 Abstellplatz /
Zimmer 2 Zimmer
Andere

publikumsorientierte
Dienstleistungsbetrie
be (z.B. Praxen,
Coiffeur, Reiseblro,
Post etc.)

1 Abstellplatz / 80
m? mBGF

1 Abstellplatz /
100 m> mBGF
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2 Als Nettogeschossflache gilt die ausbaubare Flache wie fiir die
Ausnutzungsziffer.  Genutzte  Flachen in  Dach-  und
Untergeschossen sind jedoch mitzurechnen.

3 Bei Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohnungen sind 15% der
Parkplatze gemass Absatz 1 als Besucherplatze zu erstellen und
als solche zu bezeichnen.

Entwurf BZO

nicht
publikumsorientierte
DL-Betriebe,
Gewerbe (z.B.
Handwerksbetriebe
ohne Ladenbetrieb,
Rechtsanwalt etc.)

1 Abstellplatz / 80
m? mBGF

1 Abstellplatz /
300 m> mBGF

Reine Verwaltungs-
und Burobetriebe

1 Abstellplatz / 50
m? mBGF

1 Abstellplatz /
500 m? mBGF

Industrielle und
gewerbliche

1 Abstellplatz / 150
m? mBGF

1 Abstellplatz /
750 m?> mBGF

Fabrikation

> A a5 o 15 o fur i
: . oG i D |
solche-zu-bezeichnen:

2 Der massgebliche Bedarf an Abstellplatzen wird, in Abhangigkeit
der Erschliessungsqualitat des offentlichen Verkehrs gemass
kantonalen OV-Giiteklassen und unter Beriicksichtigung der
Topografie des kommunalen Fusswegnetzes, prozentual zum
Grenzbedarf bestimmt.

Nutzerkatego Bewohnerln Beschaftigte Besucherln-

rie nen nen und
Kundlnnen

Ov- min. (%) min. (%) min. (%)

Glteklasse

unter

Berucksichtig

ung der

Topografie

(vgl. Karte)

Klasse A 40 20 30

Klasse B 55 30 40

Klasse C 70 45 50

Erlauterungen

— Aufhebung von Abs. 2 und 3: Aufgrund der
Berechnungsweise sind Abs. 2 und 3 obsolet.

— Festlegung eines massgeblichen Bedarfs und

neuen

Beriicksichtigung der Topografie: Vgl. Erlauterungsbericht,

Kapitel 3.2.13.
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4 Bruchteile von Abstellplatzen werden ab der Halfte aufgerundet.

5 Bei anderen Nutzungsarten sowie bei besonderen Verhaltnissen
bestimmt sich die Zahl der Fahrzeugabstellplatze nach den
einschlagigen Normen und Wegleitungen.

6 Garagenvorplatze bei Einfamilienhausern und bei Wohneinheiten
mit 5 und mehr Zimmern werden als Fahrzeugabstellplatze
angerechnet. Auf Einfahrten zu Sammelgaragen dirfen keine
Fahrzeugabstellplatze angeordnet werden.

13.2 Gestaltung von Fahrzeugabstellpldtzen

Entwurf BZO
Klasse D 85 60 70
Klasse E 100 90 90
Klasse F und 100 100 100
Ubriges
Gebiet

Ein Maximalwert ist nicht zu beachten.
4 3 Bruchteile von Abstellplatzen werden ab der Halfte aufgerundet.

6 4 Garagenvorplatze bei Einfamilienhausern und bei Wohneinheiten
mit 5 und mehr Zimmern werden-gelten als Fahrzeugabstellplatze
angereehnet. Auf Einfahrten zu Sammelgaragen dirfen keine
Fahrzeugabstellplatze angeordnet werden.

5 Bei anderen Nutzungsarten sowie bei besonderen Verhaltnissen
bestimmt sich die-Zahl-derFahrzeugabstellpldtze der Grenzbedarf
der Abstellplatze nach der kantonalen Wegleitung sowie den

einschlagigen Normen urd-Wegleitungen.
[Abs. verschoben nach Ziff. 15.1 Abs. 4 nBZO]

6 Durch ein Mobilitdtskonzept kann der massgebliche Bedarf an
Fahrzeugabstellplatzen ganzlich oder teilweise reduziert werden. Mit
dem Mobilitatskonzept muss bei Baueingabe aufgezeigt werden, mit
welchen Massnahmen der Parkplatzbedarf nachhaltig reduziert
werden und das angestrebte Mobilitdtsaufkommen eingehalten
werden kann (inkl. Monitoring und Controlling).

7 Im 6ffentlichen Interesse des Ortsbildschutzes kann in Kern- und
Quartiererhaltungszonen auf die Pflicht zur Erstellung von
Fahrzeugabstellplatzen verzichtet werden. Ein Mobilitatskonzept ist,
mit Ausnahme von Bauvorhaben gemass Ziff. 16.1 und 16.2, nicht
notwendig.

8 Auf Parzellen mit verschiedenen Nutzungsarten ist die
Mehrfachnutzung von Parkfeldern mdglich. Die Umsetzbarkeit der
zeitlich gestaffelten Nutzung muss in einem Mobilitatskonzept mit
Massnahmen nachgewiesen werden. Der massgebliche Bedarf
reduziert sich um die Parkfelder, welche mehrfach genutzt werden
kénnen.

15.2 Gestaltung von Fahrzeugabstellplatzen

Erlauterungen

— Redaktionelle Anpassung

— Verschiebung der Vorschrift: Verschiebung von Abs. 6 nach

Abs. 4.

— Vorgaben fiir andere Nutzungsarten: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.13.

— Verschiebung der Vorschrift: Verschiebung von Abs. 6 nach

Abs. 4.

— Verzicht auf Parkplatzerstellungspflicht dank eines

Mobilitatskonzeptes zur Ermoéglichung von autoarmem

Wohnen: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.13.

— Verzicht auf Park-platzerstellungs-pflicht in Kern- und
Quartiererhaltungszonen: Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel

3.2.13.

— Ermoéglichung Mehrfachnutzung von Parkfeldern: Vgl.

Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.13.
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1 Fahrzeugabstellplatze im Freien haben

Siedlungsgebiet einzuordnen.

sich gut ins

2 Fahrzeugabstellplatze sind nach Moglichkeit mit
versickerungsfahigen Beldgen zu versehen, sofern nicht
gewasserschutzrechtliche Bestimmungen dagegensprechen und
die  geologischen  Gegebenheiten ein  Versickern  des
Meteorwassers erlauben.

13.3 Abstellraume fiir Kinderwagen, Fahrrader und Mofas

In Mehrfamilienhausern sind leicht zugangliche Abstellraume und -
flachen fur Kinderwagen, Fahrrader und Motorfahrrader
bereitzustellen.

Entwurf BZO

1 Fahrzeugabstellplatze im Freien haben sich gut ins

Siedlungsgebiet einzuordnen.

2 Fahrzeugabstellplatze im Freien sind in der Regel rach-Mégliehkeit
mit verS|ckerungsfah|gen Belagen zu versehen;—sefern—nicht

eFIaHbeH— und nach Mogllchkelt mit Baumen, hochwachsenden
Strauchern, Grin- oder Pflanzrabatten zu gestalten. Diese sind zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen.

3 Fahrzeugabstellplatze sind nach Mdglichkeit im Gebaude zu
integrieren. Zufahrten zu Garagen sind zu minimieren und
harmonisch ins Gelande zu integrieren.

43-3 15.3 Abstellrdume fiir Kinderwagen, Fahrrader Velos, Mefas
Motorrader/Mofas und weitere fahrzeugahnliche Gerate

1 Die Anzahl Abstellplatze fur Velos bemisst sich anhand folgender

Richtwerte:

— Fir Wohnnutzung gilt der
Veloabstellplatz/Zimmer

— Fur Arbeits-, Dienstleistungs- oder Verkaufsnutzungen gilt der
Richtwert von 2 Veloabstellplatzen/10 Arbeitsplatzen oder
Beschaftigte

Bei anderen Nutzungsarten sowie bei besonderen Verhaltnissen

bestimmt sich die Anzahl der Abstellplatze fir Velos nach der

kantonalen Wegleitung sowie der kantonalen Merkblattern (AfM) und

der VSS-Normen (VSS 40 065). Bruchteile von Veloabstellplatzen

werden ab der Halfte aufgerundet.

Richtwert von 1

2 Die erforderlichen Abstellplatze fur Velos sind in der Regel auf dem
Grundstick zu erstellen. Sie mussen gut zuganglich und an
zweckmassiger Lage angeordnet sowie in der Regel
witterungsgeschuitzt und sicher ausgestattet werden.

3 In Mehrfamilienhdusern mit Wohnungsgréssen = 4-Zimmer sind
ausreichend Abstellplatze fir Kinderanhanger, Spezialvelos etc. in
leicht zuganglichen Abstellrdumen und — flachen fir Kinderwagen;
Eahrréder—und—Motorfahrrader bereitzustellen zu errichten. Das
Abstellen von Kinderwagen muss in Wohnungsnahe sichergestellt
werden.

Erlauterungen

Préazisierung und Erganzung der bestehenden Regelung
zur Gestaltung von Fahrzeugabstellplatzen im Freien: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.13.

Redaktionelle Anpassung: «nach Mdglichkeit» wird von «in
der Regel» ersetzt. Damit wird unterstrichen, dass im
Normalfall die Regel einzuhalten ist. Es ist Aufgabe der
Bauherrschaft, im Rahmen des Baugesuchs den allfalligen
Nachweis zu erbringen, dass die Vorschrift nicht eingehalten
werden kann.

Erganzung der Vorschrift bzgl. der Anordnung von
Fahrzeugabstellpldtzen: Die Erganzung erzielt eine
qualitétsvolle Anordnung der Fahrzeugabstellplatze. Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.13.

Redaktionelle Anpassung: Ersatz des Begriffs «Fahrrader»
durch «Velos».

Erganzung der Vorschrift um «weitere fahrzeugéhnliche
Gerite»: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.13.

Ergédnzung einer Vorschrift zur Anzahl der zu
realisierenden Veloabstellplatze: VVgl. Erlauterungsbericht,
Kapitel 3.2.13.

Erganzung einer Vorschrift zur Anordnung von
Veloabstellplatzen: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.13.

Préazisierung der bestehenden Vorschrift zu den
Abstellraumen fiir Kinderwagen und Velos und Mofas: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.13.
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14.Besondere Bauvorschriften

14.1 Arealiiberbauungen

1 Areallberbauungen sind in allen Wohnzonen, Wohn- und
Gewerbezonen sowie in der Zentrumszone zulassig.

2 Die erforderlichen Mindestflachen betragen:

a) in den Zonen W3A, W3B, W2A, W2B, WG3, WG2A und WG2B
5'000 m?

b) in der Zone W1 3'000 m?

c) in der Zentrumszone Z 4'000 m?

3 Die Gebaude- bzw. Gesamtlange darf, bezogen auf das
zonengemasse Mass gemass Regelbauweise, um maximal 20%
erhoéht werden.

4 Die fur die Regelbauweise massgeblichen Abstandsvorschriften
gelten bei Arealiiberbauungen nur gegenlber Grundstiicken und
Gebauden ausserhalb des Areals.

5 Die Baumassenziffer fur die Regelbauweise darf um max. einen
Zehntel erhoht werden.

6 Wird die Baumassenziffer fir die Regelbauweise nach Abs. 5 und
Ziffer 12.1 Bau- und Zonenordnung erhoéht, sind die Zuschlage je fir
sich zur zonengemassen Baumassenziffer zu addieren.

7 Eine Arealliberbauung ist nur zuldssig, wenn zusatzlich zu den
Anforderungen gemass § 71 PBG zumindest der Minergiestandard
eingehalten wird.

Entwurf BZO

14 16 Besondere Bauvorschriften

44-1 16.1 Arealiiberbauungen

1 Arealliberbauungen sind in aller—Wohnzenen,—WeohnR—und

Gewerbezonen-sowie-in-derZentrumszone den Zonen W2A, W2B,
W3A, W3B, WG2, WG3 zulassig.

2 Die erforderlicher Mindestflachen betrageﬂ—betragt 5000 m?.

3 Die Gebaude- bzw. Gesamtlange darf, bezogen auf das
zonengemasse Mass gemass Regelbauweise, um maximal 20%
erhoéht werden.

4 Die fur die Regelbauweise massgeblichen Abstandsvorschriften
gelten bei Arealiberbauungen nur gegeniiber Grundstiicken und
Gebauden ausserhalb des Areals.

5 Die Baumassenziffer fir die Regelbauweise darf um max. eren
Zehntel 10% erhéht werden.

Wird  die

2t o1 2 Skt

Baumassenziffer sowohl aufgrund von Ziff. 16.1 Abs. 5 als auch von

Ausnutzungsibertragungen nach Ziff. 13.1 erhoht, sind die
Zuschlage je fur sich zur zonengemassen Baumassenziffer zu
addieren.

Gestutzt auf § 71 PBG sind insbesondere folgende Anforderungen
zu beachten:

a) Nachweis einer fortschrittlich nachhaltigen Energieldsung

b) Feinmaschige, offentlich zugangliche Durchwegung fur
den Fuss- und Veloverkehr und Uberdurchschnittliche
Anzahl an Veloabstellplatzen

c) Minimierung der Ausdehnung von Bauten im Untergrund

d) Erhéhung der Grinflachenziffer gemass Ziff. 2.1 BZO um
5%

e) Realisierung von
Uberbauung dienen

Spielplatzen, die der gesamten

Erlauterungen

— Ausschluss von Arealiiberbauungen in der W1 und in der
Zentrumszone: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.14.

— Ausschluss von Arealiiberbauungen in der W1 und in der
Zentrumszone: Da Arealiberbauungen in der W1 und in der
Zentrumszone nicht mehr zulassig sind (vgl. Erlduterungen zu
Abs.1), wird Abs. 2 entsprechend gekiirzt. Fur die anderen
Zonen gilt weiterhin eine Mindestflache von 5'000m?2. Vg|.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.14.

— Redaktionelle Anpassung.

— Redaktionelle Anpassung: Umformulierung im Sinne einer
besseren Klarheit und Anpassung auf die neue Nummerierung
der BZO-Ziffern. Keine inhaltlichen Anpassungen.

— Ergénzung der Vorschrift um weitere Anforderungen an
die Arealiiberbauungen: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel
3.2.14.
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14.2 Gestaltungsplan-Pflicht

1 Fir die im Zonenplan bezeichneten Gebiete muss ein
Gestaltungsplan nach den §§ 83 ff. PBG aufgestellt werden.

2 Wo eine zweckmassige Unterteilung des Gebietes moglich ist,
kénnen mehrere Gestaltungsplane aufgestellt werden. Diese
missen nicht fiir alle Teilgebiete gleichzeitig festgesetzt werden.

3 In Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht sowie bei 6ffentlichen und
privaten Gestaltungsplénen ist der Minergiestandard einzuhalten
bzw. zu verlangen.

Entwurf BZO

f)  Nachweis eines Mobilitatskonzeptes mit dem Ziel der
Reduktion des MIV-Aufkommens.

16.2 Gestaltungsplane

Bei Gestaltungsplanen sind Bauten und Anlagen sowie deren
Umschwung fir sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen
und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in Teilen so zu
gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung gemass § 71
PBG erreicht wird. Es gelten die gleichen Anforderungen wie Ziff.
16.1 Abs. 7 zur Arealliiberbauung

442 16.3 Gestaltungsplan-Pflieht Gestaltungsplanpflicht

1 Fir die im Zonenplan bezeichneten Gebiete muss ein

Gestaltungsplan nach den §§ 83 ff. PBG aufgestellt werden.

2\ . . . Sebi Salich—ist
N (SRt fi Tei '8 ) #9 ; _

Eine Unterteilung der Gebiete und die Aufstellung mehrerer

Gestaltungspléne innerhalb eines Gebiets ist nicht zulassig.

16.4 Ziele fiir Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

1 Im Gebiet Holzbirrliweg sollen mit dem Gestaltungsplan

insbesondere die folgenden Ziele erreicht werden:

— Sicherstellung einer qualitatsvollen Entwicklung mittels eines
dafir qualifizierten Konkurrenzverfahrens

— Ermittlung und differenzierte Festlegung einer
Bebauungsstruktur, die Bezug auf die angrenzende Zonierung
und Freirdume nimmt

— Beriicksichtigung der Lage am Siedlungsrand und angrenzend
am historischen Dorfteil an der oberen Dorfstrasse

— Prifung einer Umsetzung von preisglinstigem Wohnraum

— Sicherstellung von attraktiven, durchgangigen und offentlich
zuganglichen Verbindungen fur den Fuss- und Veloverkehr

Erlauterungen

Aufteilung der Vorschriften zu Gestaltungsplénen und zu
Gestaltungsplanpflichten: Zur besseren Klarheit werden die
Anforderungen an alle Gestaltungsplane von den
Anforderungen an die Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht
getrennt. Ziff. 14.2 gemass der rechtskraftigen BZO wird in
Ziff. 16.2, 16.3 und 16.4 aufgeteilt.

Erganzung der Anforderungen an die Gestaltungsplédne:
Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel 3.2.14.

Redaktionelle Anpassung.

Aufhebung der Mdéglichkeit der Unterteilung von GP-
Pflichtgebieten: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.14.

Ersatz der bestehenden Anforderung an
Gestaltungsplénen durch die Anforderungen gemass Ziff.
16.2 nBZO: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.14.

Ergédnzung von Zielen fiir Gebiete mit
Gestaltungsplanpflicht: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel
3.2.14

Einfiihrung einer Gestaltungsplanpflicht und Ergédnzung
von entsprechenden Zielen fiir das Gebiet Holzbirrliweg:
Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.14.
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innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sowie zu den
Nachbarsquartieren und —grundstiicken

— Beriicksichtigung der Storfallvorsorge durch die Einfiihrung von
Objektschutzmassnahmen

2 Im Gebiet Bachlerstrasse/Hornhaldenstrasse Nord sollen mit dem — Einfiihrung einer Gestaltungsplanpflicht und Ergénzung
Gestaltungsplan insbesondere die folgenden Ziele erreicht werden: von entsprechenden Zielen fiir das Gebiet
— Sicherstellung einer qualitatsvollen Entwicklung mittels eines Béchlerstrasse/Hornhaldenstrasse Nord: Vgl.
dafir qualifizierten Konkurrenzverfahrens Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.14.
— Ermittlung und differenzierte Festlegung einer

Bebauungsstruktur, die Bezug auf die angrenzende Zonierung
und Freiraume nimmt.

— Prifung einer Umsetzung von preisglinstigem Wohnraum

— Prifung eines Fernwarmeanschlusses

— Prifung des Bedarfs an offentlichen, standortgerechten
Nutzungen und Alterswohnungen

— Sicherstellung von attraktiven, durchgangigen und offentlich
zuganglichen Verbindungen fir den Fuss- und Veloverkehr
innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sowie zu den
Nachbarsquartieren und —grundstticken

— Bertcksichtigung und nach Méglichkeit Ausdolung des teilweise
eingedolten Bachlerbachs

3 Im Gebiet Bachlerstrasse Mitte sollen mit dem Gestaltungsplan — Einfithrung einer Gestaltungsplanpflicht und Ergéanzung
insbesondere die folgenden Ziele erreicht werden: von entsprechenden Zielen fiir das Gebiet Bachlerstrasse
— Sicherstellung einer qualitatsvollen Entwicklung mittels eines Mitte: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.14.

dafir qualifizierten Konkurrenzverfahrens
— Ermittlung und differenzierte Festlegung einer

Bebauungsstruktur, die Bezug auf die angrenzende Zonierung
und Freirdume nimmt.

— Prifung einer Umsetzung von preisglinstigem Wohnraum

— Prifung eines Fernwarmeanschlusses

— Prifung des Bedarfs an offentlichen, standortgerechten
Nutzungen und Alterswohnungen

— Sicherstellung von attraktiven, durchgangigen und offentlich
zuganglichen Verbindungen fur den Fuss- und Veloverkehr
innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sowie zu den
Nachbarsquartieren und —grundstticken

— Beriicksichtigung und nach Méglichkeit Ausdolung des teilweise
eingedolten Bachlerbachs

4 Im Gebiet Bachlerstrasse/Schlimbergstrasse Sid sollen mit dem — Einfiihrung einer Gestaltungsplanpflicht und Ergéanzung
Gestaltungsplan insbesondere die folgenden Ziele erreicht werden: von entsprechenden Zielen fiir das Gebiet
— Sicherstellung einer qualitatsvollen Entwicklung mittels eines Béchlerstrasse/Schlimbergstrasse Siid: Vgl.

dafiir qualifizierten Konkurrenzverfahrens Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.14.

38/45



Gesamtrevision Nutzungsplanung Kilchberg — Synoptische Darstellung Bau- und Zonenordnung

Rechtskraftige BZO

Entwurf BZO

Ermittlung und differenzierte Festlegung einer
Bebauungsstruktur, die Bezug auf die angrenzende Zonierung
und Freiraume nimmt

Prifung einer Umsetzung von preisglinstigem Wohnraum
Prifung eines Fernwarmeanschlusses

Prifung des Bedarfs an offentlichen, standortgerechten
Nutzungen und Alterswohnungen

Sicherstellung von attraktiven, durchgangigen und offentlich
zuganglichen Verbindungen fir den Fuss- und Veloverkehr
innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sowie zu den
Nachbarsquartieren und —grundstiicken

Berlicksichtigung und nach Mdéglichkeit Ausdolung des teilweise
eingedolten Bachlerbachs

5 Im Gebiet Bungertstrasse sollen mit dem Gestaltungsplan
insbesondere die folgenden Ziele erreicht werden:

Sicherstellung einer qualitatsvollen Entwicklung mittels eines
dafiir qualifizierten Konkurrenzverfahrens

Ermittlung und differenzierte Festlegung einer
Bebauungsstruktur, die Bezug auf die angrenzende Zonierung
und Freirdume nimmt

Priifung einer Umsetzung von preisglinstigem Wohnraum
Priifung eines Fernwarmeanschlusses

Sicherstellung von attraktiven, durchgangigen und offentlich
zuganglichen Verbindungen fir den Fuss- und Veloverkehr
innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sowie zu den
Nachbarsquartieren und —grundstuicken

Berucksichtigung der bestehenden historischen Bebauung auf
Gst. Kat.-Nr. 1522

Berucksichtigung der Stérfallvorsorge durch die Einfuhrung von
Objektschutzmassnahmen

6 Im Gebiet Seestrasse / Pilgerweg sollen mit dem Gestaltungsplan
insbesondere die folgenden Ziele erreicht werden:

Sicherstellung einer qualitatsvollen Entwicklung mittels eines
dafiir qualifizierten Konkurrenzverfahrens

Ermittlung und differenzierte Festlegung einer
Bebauungsstruktur, die Bezug auf die angrenzende Zonierung
und Freirdume nimmt

Prifung einer Umsetzung von preisglinstigem Wohnraum
Prifung eines Fernwarmeanschlusses

Sicherstellung von attraktiven, durchgangigen und o&ffentlich
zuganglichen Verbindungen fur den Fuss- und Veloverkehr
innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sowie zu den
Nachbarsquartieren und —grundstiicken, insbesondere zwischen
Bahnhof und den sudlich des Gebiets gelegenen Parzellen

Erlauterungen

— Einfiihrung einer Gestaltungsplanpflicht und Erganzung

von entsprechenden Zielen fiir das Gebiet
Bungertstrasse: Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel 3.2.14.

— Einfiihrung einer Gestaltungsplanpflicht und Erganzung

von entsprechenden Zielen fiir das Gebiet Seestrasse /
Pilgerweg: Vgl. Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.14.
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Entwurf BZO

— Bertiicksichtigung der Storfallvorsorge durch die Einfiihrung von
Objektschutzmassnahmen

7 Im Gebiet Sanatorium sollen mit dem Gestaltungsplan

insbesondere die folgenden Ziele erreicht werden:

— Sicherstellung einer qualitatsvollen Entwicklung mittels eines
daflr qualifizierten Konkurrenzverfahrens

— Hochwertige Architektur mit einer qualitatsvollen,
klimaangepassten Gestaltung der Gebaude und des
Aussenraums. Bauliche Durchlassigkeit der Parzelle zur
Sicherung von Kaltluftstromen

— Erhaltung der wertvollen und ortsbildprdgenden historischen
Gebaude

— Schaffung von o&ffentlich zuganglichen Aussenraumen (ruhiger
Begegnungsort) und Erhéhung der 6&ffentlichen Durchwegung
des Areals

— Erhaltung des Parks und der dazugehdérigen Baumbestockung,
Optimierung der bestehenden Durchgriinung

— Prifung eines Fernwarmeanschlusses

— Erstellung durchgangiges Trottoir entlang alter Landstrasse auf
Seite des alten Sanatoriums und Schliessung Netzliicke
Fussweg zwischen Rigistrasse und alter Landstrasse
(Fortsetzung Paradiessteig)

8 Im Gebiet Brolberg sollen mit dem Gestaltungsplan insbesondere

die folgenden Ziele erreicht werden:

— Sicherstellung einer qualitatsvollen Entwicklung mittels eines
dafir qualifizierten Konkurrenzverfahrens

— Sicherstellung einer lockeren Bebauung und einer sehr
niedrigen baulichen Dichte

— Sehr niedrige Nutzungsdichte

— Berticksichtigung der sehr sensiblen landschaftlichen Lage am
Siedlungsrand und innerhalb des KOBI-Perimeters

— Freihaltung eines Trenngurtels zwischen Baugebieten und
Freihaltegebiet

— Erhaltung der Freirdume und der dazugehérigen
Baumbestockung

— Beibehaltung der historischen Bebauung auf Grundstiick Kat.-
Nr. 4975

9 Im Gebiet Hohenrain sollen mit dem Gestaltungsplan insbesondere

die folgenden Ziele erreicht werden:

— Sicherstellung einer qualitatsvollen Entwicklung mittels eines
dafir qualifizierten Konkurrenzverfahrens

— Ermittlung und differenzierte Festlegung einer
Bebauungsstruktur, die Bezug auf die angrenzende Zonierung
und Freirdaumen nimmt

Erlauterungen

Erganzung von Zielen fiir das GP-Pflichtgebiet
Sanatorium: Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel 3.2.14.
Zusammenhang mit dem bestehenden Gestaltungsplan:
Fur das Gebiet besteht seit 2001 der rechtsgiiltige private
Gestaltungsplan Sanatorium Kilchberg. Bauvorhaben missen
sich nach dessen Inhalten richten. Aufgrund der Bedeutung
dieses Gebiets flir die Gemeinde wird mit der
Gestaltungsplanpflicht zusatzlich sichergestellt, dass im Fall
einer Aufhebung des rechtskraftigen GPs ein weiterer
Gestaltungsplan erarbeitet wird.

Einfiihrung einer Gestaltungsplanpflicht und Erganzung
von entsprechenden Zielen fiir das Gebiet Brolberg: Vgl.
Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.14.

Zusammenhang mit dem bestehenden Gestaltungsplan:
Fir das Gebiet besteht seit 1994 der rechtsgiltige private
Gestaltungsplan Brélberg. Bauvorhaben mussen sich nach
dessen Inhalten richten. Zum langfristigen Erhalt der
Qualitaten dieses Gebiets wird mit der Gestaltungsplanpflicht
zusatzlich sichergestellt, dass im Fall einer Aufhebung des
rechtskraftigen GPs ein weiterer Gestaltungsplan erarbeitet
wird.

Erganzung von Zielen fiir das GP-Pflichtgebiet Hohenrain:
Vgl. Erlduterungsbericht, Kapitel 3.2.14.
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14.3 Terrassenhauser

1 Terrassenhauser sind in allen Wohnzonen sowie in allen Wohn-
und Gewerbezonen, ausser in der Wohnzone W1, gestattet.

2 Abweichend von den Vorschriften der Regelbauweise gelten fir
Terrassenhauser folgende Regelungen:

3 Es sind maximal drei Geschossstufen mit Raumen, welche dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen sowie zusatzlich eine
Geschossstufe i.S. eines nicht anrechenbaren Untergeschosses
zulassig.

4 Die zonengemasse Gebaudehdhe ab gewachsenem Boden darf
an keinem Punkt Uberschritten werden. Die Gebaudehdhe gilt als
Gesamthohe.

5 Einzelne Vorspriinge wie Bristungen, Vordacher usw. dirrfen die
Profillinie um héchstens 2.0 m liberschreiten.

6 Die maximale Gebaudeldnge betragt 30.0 m; die maximale
Gebaudebreite 20.0 m.

7 Es sind nur Flachdacher gestattet.

8 Fur Terrassenhduser gelten die Gestaltungsanforderungen
gemass § 71 PBG.

9 Terrassenhauser, welche die Grundmasse gemass Ziff. 14.3
Ubersteigen, bedingen die Vorlage eines Gestaltungsplanes.

15.Mehrwertausgleich

15.1 Erhebung einer Mehrwertabgabe

1 Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen
entstehen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des
Mehrwertausgleichgesetzes (MAG) erhoben.

Entwurf BZO

— Sicherstellung einer lockeren Bebauung und einer sehr niedrigen
baulichen Dichte

— Sehr niedrige Nutzungsdichte

— Sicherstellung von attraktiven, durchgangigen und offentlich
zuganglichen Verbindungen fir den Fuss- und Veloverkehr
innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sowie zu den
Nachbarsquartieren und —grundstticken

— Berticksichtigung der sehr sensiblen landschaftlichen Lage am
Siedlungsrand

443 16.5 Terrassenhduser

15-17 Mehrwertausgleich

45-14 17.1 Erhebung einer Mehrwertabgabe

1 Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen
entstehen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des
Mehrwertausgleichgesetzes (MAG) erhoben.

Erlauterungen

— Ausschluss von Terrassenhausern in allen Zonen: Vgl.

Erlauterungsbericht, Kapitel 3.2.14.

— Keine Anpassungen noétig: Die Teilrevision zum
Mehrwertausgleich trat am 1. September 2022 in Kraft.
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2 Die Freiflache geméss § 19 Abs. 2 MAG betréagt 2'000 m?2.

3 Die Mehrwertabgabe betragt 30% des um CHF 100'000.00
gekurzten Mehrwertes.

15.2 Ertrage

Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommunalen
Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des
Fondsreglements verwendet.

E Schlussbestimmungen

16.Festsetzung und Genehmigung

Beschluss der Gemeindeversammlung vom 23. Mai 2012
Namens der Gemeindeversammlung
Der Prasident: Der Gemeindeschreiber:

Martin Berger Peter Vogeli

Von der Baudirektion mit Verfigung ARE/3/2014, ARE/2210/14 und
ARE/0194/22 genehmigt.

16.1 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt per 1. September 2022 in Kraft.

Entwurf BZO
2 Die Freiflache geméss § 19 Abs. 2 MAG betragt 2'000 m2.

3 Die Mehrwertabgabe betragt 30% des um CHF 100'000.00
geklrzten Mehrwertes.

45:2 17.2 Ertrage

Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommunalen
Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des
Fondsreglements verwendet.

E Schlussbestimmungen

16-18 Festsetzung und Genehmigung

Beschluss der Gemeindeversammlung vom XXXX 23—-Mai-2042
Namens der Gemeindeversammlung
BerPrasident Die Prasidentin: Der Gemeindeschreiber:

Martin B P .
Von der Baudirektion mit Verfiigung XXXX ARE/3/2044—und
ARE/2210/44 genehmigt.

46-1 18.1 Inkrafttreten
Di 5 2 . 2022 i Kraf

Diese Bau- und Zonenordnung tritt mit der offentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Erlauterungen

— Redaktionelle Anpassung.

— Anpassungen an Daten der Gemeindeversammlung und
an Unterschriftenberechtigen.
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2. Grundmasse

2.1 Tabelle
Zonen AUG VG ADGY | ADG? | GH GL Bz BZ BG GA

HG
max. | max. | max. max. | max. max. max. max. min. m
m m m3/m? | m3/m?

Kernzone K 1 3 2 - 10.50 | 30.00 | - - 3.50
,Bendlikon* (fiir
Neubauten)
Kernzone K ,Obere 1 2 2 - 8.10 30.00 | - - 3.50
Dorfstrasse“ und
,Schwelle* (fiir
Neubauten)
Zentrumszone Z 1 3 2 1 13.50 | 40.00 2.50 0.40 3.50
Wohnzone W1 1 1 2 1 4.80 | 24.00 1.40 0.20 5.00
Wohnzone W2A 1 2 2 1 8.10 | 24.00 1.60 0.30 5.00
Wohnzone W2B 1 2 2 1 8.10 | 32.00 1.80 0.30 5.00
Wohnzone W3A 1 3 2 1 11.40 | 40.00 2.00 0.40 6.00
Wohnzone W3B 1 3 2 1 11.40 | 40.00 2.50 0.40 6.00
Wohn- und 1 2 2 1 8.10 | 32.00 1.90 0.30 5.00
Gewerbezone WG2
Wohn- und 1 3 2 1 11.40 | 40.00 2.60 0.40 6.00
Gewerbezone WG3
Industriezone 1A - - - - 17.50 - 4.50 - 3.50
Industriezone 1B - - - - 21.50 - 4.50 - 3.50
Industriezone IC - - - - 21.50 - 9.00 - 3.50
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AUG = Anrechenbares Untergeschoss

VD = Vollgeschosse

ADG = Anrechenbare Dachgeschosse

GH = Gebaudehdhe

1)Bei Schragdachern 2) bei Flachdachern

2. Grundmasse

GL = Gebaude- bzw. Gesamtlange

BZ HG = Baumassenziffer Hauptgebaude

BZ BG = Baumassenziffer Besondere Gebaude
GA = Grundabstand (ABV §§ 21 + 22)

2.1 Tabelle

Zonen AUG | VG ADGH | ABG? | GH-tr. | gb. GL BMZ BMZ GA GFzZ 0A BPP

FH FH BG-KB
HG u. AB
max. | max. | max max: | max. Max. max. max. max. min. | min. | min. | min. 1 Baum/xm?
m m m m3/m2 | m3/m? | m % % anrechenbare
Grundstiicksflache

Kernzone K1 1 3 21 - 1056 | 15.00 | 3600 | - - 3.50 - 15 1/1000m?

«Bendlikon»-{fir 10.00 25.00

Plobaien

Kernzone K2 «Obere 1 2 21 - 810 | 12.60 | 3600 | - - 3.50 - 15 1/1000m?

Deorfstrassesund 7.60 25.00

il (T

Blobaond

Quartiererhaltungszone 1 2 2 - 7.60 25.00 | 1.80 0.30 5.00 50 15 1/500m?

QE

Zentrumszone Z 1 3 2 1 1350 40.00 2.50 0.40 3.50 25 15 1/1000m2
13.00

Wohnzone W1 1 1 2 1 4-80 24.00 1.40 0.20 5.00 50 15 1/500m?
4.30

Wohnzone W2A 1 2 2 1 840 24.00 1.60 0.30 5.00 50 15 1/500m?
7.60

Wohnzone W2B 1 2 2 1 840 32.00 1.80 0.30 5.00 50 15 1/500m?
7.60
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Wohnzone W3A 1 3 2 1 1140 40.00 2.00 0.40 6.00 50 15 1/500m?
10.90
Wohnzone W3B 1 3 2 1 1140 40.00 2.50 0.40 6.00 50 15 1/500m?
10.90
Wohn- und 1 2 2 1 810 32.00 1.90 0.30 5.00 40 15 1/500m?
Gewerbezone WG2
7.60
Wohn- und 1 3 2 1 1140 40.00 2.60 0.40 6.00 40 15 1/500m2
Gewerbezone WG3
10.90
Industrie- und - - - - 1750 - 4.50 - 3.50 - 15 1/1000m?
Gewerbezone IGA
Industrie- und - - - - 2150 - 4.50 - 3.50 - 15 1/1000m?
Gewerbezone IGB
Industrie- und - - - - 2150 - 9.00 - 3.50 - 10 1/1000m?
Gewerbezone IGC
Zone fiir 6ffentliche - - - - - - - - - 30 15 1/500m?
Bauten Oe

AUG = Anrechenbares Untergeschoss

VB-VG = Vollgeschosse

ADG = Anrechenbare Dachgeschosse
GH-=Gebaudehséhe tr. FH = traufseitige Fassadeenhthe
gb. FH = giebelseitige Fasadenhdhe

GL = Gebaude- bzw. Gesamtlange

)_Bei Sehriads % peiE -

BMZ HG = Baumassenziffer Hauptgebaude

BMZ BG-KB u. AB = Baumassenziffer Besondere-Gebaude Klein- und Anbauten

GA = Grundabstand fur Hauptgebaude (ABV §§ 21+22)

GFZ = Grunflachenziffer

OA = dkologischer Ausgleich

BPP = Baumpflanzpflicht
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