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A Zonenplan und Bauzonen

1 Erlass

Die Gemeinde Kilchberg erlasst gestutzt auf §§ 45 ff. des Pla-
nungs- und Baugesetzes des Kantons Zurich (PBG) vom 7. Sep-
tember 1975 (Fassung vom 1. September 1991), mit seitherigen
Anderungen, die nachstehende Bau- und Zonenordnung.

Vorbehalten bleiben die Gesetze und Verordnungen von Bund und
Kanton, sowie flir bauliche Massnahmen auf Landanlagen und
Seebauten die Bedingungen der Direktion der 6ffentlichen Bauten
des Kantons Zurich.

1.1 Zonenplan und Erganzungsplane

1 Die Lage der Zonen und deren Grenzen sowie Anordnungen
innerhalb der Zonen ergeben sich aus dem Zonenplan Massstab
1:5000, bzw. den Kernzonenplanen "Obere Dorfstrasse", "Bendli-
kon" und "Schwelle" im Massstab 1:1000.

2 Fur den Aussichtsschutzbereich ist der Aussichtsschutzplan im
Massstab 1:5000 massgebend.

3 Diese Plane sind Bestandteil der Bau- und Zonenordnung und
kdonnen im Hochbauamt Kilchberg eingesehen werden.

4 Die mit der Bauordnung abgegebenen Plankopien (Zonenplan
und Kernzonenplane) sind nicht rechtsverbindlich.

1.2  Zonenarten und Empfindlichkeitsstufen nach
Larmschutzverordnung (LSV)

1 Das Gemeindegebiet ist in die Zonen gemass Ziffer 1.2.1 und
1.2.2 eingeteilt, soweit es nicht kantonalen Nutzungszonen zuge-
wiesen oder Wald ist.

2 Fur die Nutzungszonen gelten, gestutzt auf die Art. 43 Abs. 1
und 44 LSV, folgende Empfindlichkeitsstufen (ES):
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1.2.1 Bauzonen

Zone neu ES"
Kernzone K [l
Zentrumszone, 3 Geschosse 4 [l
Wohnzone, 1 Geschoss W1 Il
Wohnzone A, 2 Geschosse W2A Il
Wohnzone B, 2 Geschosse W2B Il
Wohnzone A, 3 Geschosse W3A Il
Wohnzone B, 3 Geschosse W3B Il
Wohn- und Gewerbezone, WG2 1
2 Geschosse

Wohn- und Gewerbezone, WG3 1
3 Geschosse

Industriezone A 1A [l
Industriezone B 1B [l
Industriezone C IC [l
Zone fur 6ffentliche Bauten 0B *
" ES: Empfindlichkeitsstufen geméss Art. 43 LSV.

* ES-Zuteilung gemass spezieller Festlegung im Zonenplan.

1.2.2 Weitere Zonen

Zone neu ES
Freihaltezone F *
Besondere Erholungszone EA1 1
A1, Festplatz, Parkanlage

Besondere Erholungszone EA2 Il
A2, Parkanlage

Besondere Erholungszone B, EB [l
Sport- und Freizeitanlage

Besondere Erholungszone C, EC 1
Familiengartenareal

* ES-Zuteilung gemass spezieller Festlegung im Zonenplan.
1.3  Larmvorbelastung

Mit Larm vorbelastete Teile von Nutzungszonen sind im Zonenplan
speziell dargestellt. Sie werden gemass Art. 43 Abs. 2 LSV der
Empfindlichkeitsstufe Il zugeteilt.
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B Massvorschriften

2 Grundmasse

2.1 Tabelle
1) 2) BZ BZ

Zone AUG VG ADG ADG GH GL HG BG GA

max. max. max. max. min.

max. max. max. max. 3, 2 3, 2
m m m°/m m°/m m

Kernzone K
"Bendlikon" 1 3 2 - 10.50 | 30.00 - - 3.50
(fur Neubauten)
Kernzone K
"Obere Dorf-
strasse" und 1 2 2 - 8.10 30.00 - - 3.50
"Schwelle" (fir
Neubauten)
Zentrumszone Z 1 3 2 1 13.50 | 40.00 2.50 0.40 3.50
Wohnzone W1 1 1 2 1 4.80 24.00 1.40 0.20 5.00
Wohnzone W2A 1 2 2 1 8.10 24.00 1.60 0.30 5.00
Wohnzone W2B 1 2 2 1 8.10 32.00 1.80 0.30 5.00
Wohnzone W3A 1 3 2 1 11.40 | 40.00 2.00 0.40 6.00
Wohnzone W3B 1 3 2 1 11.40 | 40.00 2.50 0.40 6.00
Wohn- und Ge-
werbezone WG2 1 2 2 1 8.10 32.00 1.90 0.30 5.00
Wohn- und Ge-
werbezone WG3 1 3 2 1 11.40 | 40.00 2.60 0.40 6.00
Industriezone IA - - - - 17.50 - 4.50 - 3.50
Industriezone IB - - - - 21.50 - 6.00 - 3.50
Industriezone IC - - - - 21.50 - 9.00 - 3.50
AUG = Anrechenbares Untergeschoss GL = Gebaude- bzw. Gesamtlange
VG = \Vollgeschosse BZHG = Baumassenziffer Hauptgebaude
ADG = Anrechenbare Dachgeschosse BZBG = Baumassenziffer Besondere Gebaude
GH = Gebaudehdhe GA = Grundabstand (ABV §§ 21 + 22)

“pei Schragdachern ? bei Flachdachern

2.2 Baumassenziffer bei Pflichtabstellplatzen im Haupt-
gebaude

In der Zentrumszone, den Wohnzonen sowie in den Wohn- und
Gewerbezonen kann von der Baumassenziffer flir besondere Ge-
baude bis max. 0.2 m*m? der Baumassenziffer fiir Hauptgebaude
zugeschlagen werden, sofern das Bauvolumen fiir Abstellplatze im
Hauptgebdude verwendet wird und das Bauvolumen Uber dem
gewachsenen Terrain liegt.
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C Zonenvorschriften

3 Kernzone K

3.1 Allgemeine Bestimmungen

3.1.1 Zweck

1 In der Kernzone "Obere Dorfstrasse" sind bei baulichen Mass-
nahmen die Erscheinung und die Eigenart des Dorfbildes zu res-
pektieren.

2 In der Kernzone "Bendlikon" ist auf die geschutzten Bauten und
die erhaltenswerte Hausergruppe auf der Nordseite der Dorfstrasse
Ruacksicht zu nehmen.

3 In der Kernzone "Schwelle" sind bei baulichen Massnahmen die
Erscheinung und die Eigenart der Gebaudegruppe um das "Gotisch
Hus" bzw. das Haus "Schwelle" zu respektieren.

4 Bei allen baulichen und nutzungsmassigen Vorkehrungen an
bestehenden Gebauden, bei Neubauten und an Freiflachen ist auf
eine gute Gesamtwirkung und Einordnung zu achten. Ebenso ist
die Wirkung auf den Strassenraum zu bertcksichtigen. Die Anfor-
derungen gelten ebenfalls fur Materialien und Farben.

5 Bei Bauprojekten mit besonders guter Einordnung und Gestal-
tung kdnnen Abweichungen von den materiellen Vorschriften tUber
die Dachform und Dacheindeckung zugelassen werden. Dabei ist
im Falle eines Flachdaches lediglich ein Dachgeschoss zulassig.
Fur ein derartiges Bauvorhaben ist mindestens ein externes Fach-
gutachten einzuholen, welches die besonders gute Einordnung und
Gestaltung des Vorhabens bestatigt. Bei geschitzten oder inventa-
risierten Gebauden geht die Umsetzung der Schutzanliegen vor.

3.1.2 Nutzweise

1 In den Kernzonen sind Wohnungen, Buros, Ateliers, Praxen,
Laden, Restaurants und hochstens massig stérende Betriebe ge-
stattet.

2 Bei Neubauten, Ausbauten und Nutzungsanderungen ist pro
Hauptgebaude ein Wohnanteil von mindestens einem Drittel der
Nettogeschossflache einzuhalten.
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3 Als Nettogeschossflache gilt die ausbaubare Flache wie fir die
Ausnutzungsziffer. Genutzte Flachen in Dach- und Untergeschos-
sen sind jedoch mitzurechnen.

4 Wohnanteile kbnnen zwischen aneinander angrenzenden und in
derselben Kernzone liegenden Grundstiicken verlagert werden.
Ebenso kdnnen Wohnanteile Uber Strassen, Wege und Platze hin-
weg zwischen direkt gegenuberliegenden Grundstiicken verlagert
werden, sofern sie in derselben Kernzone liegen.

3.1.3 Dachform, Dacheindeckung

1 Auf Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher
Neigung zulassig.

2 Fur Teile von Hauptgebauden, welche als Anbauten in Erschei-
nung treten, sowie flr besondere Gebdude sind auch andere Dach-
formen mdglich.

3 Die Eindeckung der Dacher muss sich in Zusammenhang mit
den vorhandenen Dachbildern besonders gut einordnen.

3.1.4 Dachaufbauten, Dachfenster, Dacheinschnitte,
Sonnenkollektoren

1 Im ersten Dachgeschoss sind Dachaufbauten sowie Dachfla-
chenfenster mit hochrechteckiger Form und Ochsenaugen zulas-
sig, sofern:

a) die Belichtungselemente in Verbindung mit dem Gesamterschei-
nungsbild des Geb&udes in einer guten gestalterischen Uberein-
stimmung stehen

b) die Lange der Dachaufbauten gesamthaft ein Drittel ('/5) der
betreffenden Fassadenlange nicht tiberschreitet

c) Ochsenaugen und Dachflachenfenster nicht grésser sind als
0.50 m* Glasflache.

2 Das zweite Dachgeschoss darf nur von den Giebelseiten her be-
lichtet werden. Dachflachenfenster und Ochsenaugen gemass Zif-
fer 3.1.4 Absatz 1 lit. ¢) sind jedoch gestattet.

3 In den Kernzonen Bendlikon und Schwelle sind Dacheinschnitte
nur im ersten Dachgeschoss gestattet. Die Dacheinschnitte mus-
sen besonders gut gestaltet sein und dirfen das Ortsbild nicht be-
eintrachtigen. In der Kernzone Obere Dorfstrasse sind Dachein-
schnitte nicht zulassig.
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4 Weitere sichtbare Dachveranderungen (z.B. Sonnenkollektoren)
werden nur bewilligt, wenn sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

3.1.5 Freiflachen

In den im Kernzonenplan "Obere Dorfstrasse" bezeichneten Frei-
flachen sind landwirtschaftliche Nutzung, Garten- und Grinflachen
sowie Zufahrten und Erschliessungsflachen gestattet. Nicht zu-
I&ssig sind das Erstellen von Gebauden und das Anordnen von
Fahrzeugabstellplatzen.

3.1.6 Umgebungsgestaltung

1 Bei der Gestaltung des Umschwungs sind ortstypische Vorgar-
ten, Bepflanzung, Baume, Brunnen und dergleichen weitmdglichst
zu erhalten.

2 Es durfen nur Einzadunungen und Einfriedungen erstellt werden,
die sich gut einordnen.

3 Reklamen, die nicht mit der gewerblichen Nutzung auf dem be-
treffenden Grundstlick in Zusammenhang stehen, sind nicht gestat-
tet.

4 Reklameanlagen sind unaufdringlich zu gestalten.

3.1.7 Aussenantennen

In der Kernzone sind Aussenantennen und Parabolspiegel nur ge-
stattet, falls das Interesse der Informationsfreiheit jenes des Orts-
bild- und Kulturguterschutzes tUberwiegt.

3.1.8 Bewilligungspflicht

In Ergédnzung zu § 309 PBG ist eine Bewilligung erforderlich fur:

a) Aussenrenovationen sowie Anderungen in der Material- und
Farbgebung;

b) Anderungen an Fensterteilungen, Fassaden- und Dachmateria-
lien;

c) Anderungen an der Gestaltung und der Nutzweise des Um-
schwunges.

d) den Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen sowie von bau-
lichen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung. Ein Abbruch darf
nur bewilligt werden, wenn die Baullicke das Ortsbild nicht beein-
trachtigt oder wenn die Erstellung des Ersatzbaus gesichert ist.

10
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3.1.9 Dorfkernmodell

Die Bauherrschaft hat fur die Beurteilung von Neubauten und ein-
greifenden Umbauten ein Modell zumindest im Massstab 1:500 ab-
zuliefern. Nach Abschluss des Bauvorhabens lasst die Gemeinde
auf Kosten der Gesuchstellerin einen Modelleinsatz der gesamten
baulichen Anlage herstellen und in das Dorfkernmodell (Mst. 1:500)
der Gemeinde einsetzen. Der Modelleinsatz geht in das Eigentum
der Politischen Gemeinde Kilchberg Uber.

3.1.10 Strassenabstand fur besondere Gebaude

Besondere Gebaude dirfen unter Vorbehalt der Verkehrssicherheit
bis an die Strassengrenze gestellt werden, wenn damit eine be-
sonders gute Gesamtwirkung erzielt wird.

3.2  Spezielle Bestimmungen

Fir die in den Kernzonenplanen blau bezeichneten Gebaude gelten
zusatzlich die folgenden Bestimmungen:

3.2.1 Umbau und Ersatzbauten

1 Bestehende Gebdude oder Gebdudeteile durfen nur unter Beibe-
haltung des bisherigen Gebaudeprofils (Lage, Grundriss, kubische
Gestaltung, Dachform und Firstrichtung) umgebaut oder ersetzt
werden. Abweichungen kénnen bewilligt oder angeordnet werden,
wenn dies im Interesse der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit
oder des Ortsbildschutzes liegt.

2 Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen oder Bauprojekte
gemass Ziff. 3.1.1 Abs. 5 BZO.

3.2.2 Untergeschossausbau

1 Der Ausbau des Untergeschosses fir den dauernden Aufenthalt
von Menschen ist moéglich, wenn das Untergeschoss aufgrund des
Verlaufs des bestehenden Terrains natirlich anfallt und fiir die Be-
lichtung der Rdume keine Terrainveranderungen erforderlich wer-
den.

2 Veranderungen des Terrains sind nur vor Haus- und Kel-
lerzugédngen sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder
Sammelgaragen gestattet.

3.2.3 Gestaltung der Fenster

Fenster mit Sprossenteilung sind in der Regel zu erhalten. Die
Sprossen sind aussen anzubringen.

11
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3.2.4 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

4 Zentrumszone Z

4 1 Nutzweise

Die Zentrumszone Z ist fir die Schaffung eines Ortszentrums mit
Bauten fir Handels- und Dienstleistungsbetriebe sowie auch fir
massig storende Betriebe und Restaurants bestimmt.

4.2 Neubauten

Das Bauen bis an die Strassengrenze ist unter Vorbehalt von Ver-

kehrssicherheit und Wohnhygiene gestattet, wenn damit eine be-

sonders gute Gesamtwirkung erzielt wird. Vorbehalten bleiben Bau-

linien.

Ziffer 4.3 BZO st

Gegenstand eines

In dem im Zonenplan besonders bezeichneten Bereich ist minde- ochismittelver-
fahrens und

stens die Halfte der jeweiligen direkt der Bahnhofstrasse zuge- ginstweilen von
wandten Nutzflache im Erdgeschoss ausschliesslich Nutzweisen der Genehmigung
gemass Ziff. 4.1 vorbehalten. Diese zuldssigen Nutzweisen haben ausgenommen

. . (Dispositiv 1. des
Publikumsverkehr aufzuweisen. Genehmigungs-

beschlusses).

4.3  Nutzungsanordnung

5 Wohnzonen W

5.1 Nutzweise

1 Neben dem Wohnen sind auch nicht stérende Betriebe gestat-
tet.

2 In den Wohnzonen W1, W2A, W2B, W3A und W3B darf die Net-
togeschossflache solcher Betriebe '3 der gesamten Nettoge-
schossflache nicht Uberschreiten.

3 Als Nettogeschossflache gilt die ausbaubare Flache wie fir die
Ausnutzungsziffer. Genutzte Flachen in Dach- und Untergeschos-
sen sind jedoch mitzurechnen.

12
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4 Die Wohn- oder Gewerbeanteile kdbnnen zwischen aneinander
angrenzenden Grundstlcken, die in derselben Wohnzone liegen,
verlagert werden. Ebenso kdnnen Wohn- und Gewerbeanteile Gber
Strassen, Wege und Platze hinweg zwischen direkt gegenuberlie-
genden Grundstlicken verlagert werden, sofern sie in derselben
Wohnzone liegen.

6 Wohn- und Gewerbezone WG

6.1 Nutzweise
Es sind hochstens massig storende Betriebe gestattet.

7 Industriezonen |

71 Nutzweise

Es sind Betriebe mit hochstens massig stérenden Auswirkungen
gestattet. Handels- und Dienstleistungsbetriebe sind zulassig. In
der Industriezone IA werden Betriebe, welche unverhaltnismas-
sigen Verkehr ausldsen, stark stérenden gleichgestellt.

7.2  Wohnungen fur standortgebundene Betriebs-
angehorige

Es sind nur Wohnungen fir standortgebundene Betriebsangehd-
rige gestattet.

7.3 Hochste Hohe von Gebauden und Dachern

1 Gebaude und Dacher dirfen

* in der Industriezone IC zwischen Seestrasse und Pilgerweg die
Hohe von 430.00 m.u.M.,

* in der Industriezone IB zwischen Pilgerweg und Bahnlinie die
Hohe von 435.00 m.u.M.,

* in der Industriezone IA Neuweid in dem, im Zonenplan speziell
bezeichneten Gebiet, westlich der Industriestrasse 512.50
m.u.M.

und
* in der Ubrigen Industriezone IA Neuweid 515.50 m.u.M.
nicht uberschreiten.

2 Ausgenommen sind Kamine und kleinere technisch bedingte
Dachaufbauten.

13
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8 Zone fur offentliche Bauten 0B

1 Es gelten die Abstandsvorschriften des PBG.

2 Gegenuber von Grundsticksgrenzen und Gebauden in angren-
zenden Bauzonen sind die Abstandsvorschriften jener Zonen ein-
zuhalten.

3 In der Zone fir 6ffentliche Bauten 6B "Friedhof" ist die Erstellung
von Gebauden nicht gestattet.
9 Freihaltezone F

Fir die Freihaltezone F gelten die Bestimmungen des PBG.

10  Erholungszone E
10.1 Erholungszonen EA1 und EA2

1 Zulassig sind Anlagen sowie Bauten im Sinne und mit den Ab-
messungen gemass § 18 BBV Il fir den Betrieb, die Bewirtschaf-
tung und Pflege von Parkanlagen und dergleichen. In der EA1 sind
daruber hinaus auch Festplatze gestattet. FUr die dazugehdrenden
Bauten und Anlagen gelten die Baubestimmungen gemass § 18
BBV II.

2 Bauten haben gegenuber den privaten Nachbargrundsticken
die Grenz- und Gebaudeabstande der betreffenden angrenzenden
Bauzonen einzuhalten.

3 Abweichend von Abs. 1 ist in der Erholungszone EA2 "Kienast-
anlage" und "Klein Rigi" die Erstellung von Gebauden nicht gestat-
tet.

10.2 Erholungszone B, Sport- und Freizeitanlage, EB

1 In dieser Zone sind die Erstellung und Erweiterung von Bauten
und Anlagen fiir den Sport- und Freizeitbetrieb zulassig.

2 Es gelten die kantonalen Bauvorschriften.

3 Bauten haben gegenuber den privaten Nachbargrundsticken
die Grenz- und Gebaudeabstande der betreffenden angrenzenden
Bauzonen einzuhalten.

10.3 Erholungszone C, Familiengartenareal, EC

1 Zulassig sind eingeschossige Familiengartenhduser, Familien-
garten und Pflanzflachen.

14
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2 FUr Familiengartenhduser im Sinne von § 8 BBV Il gilt das Regle-
ment der Gemeinde Kilchberg.

D Vorschriften fur alle Bauzonen

11 Abstande

11.1  Mehrlangenzuschlag

1 Bei Hauptgebauden erhdhen sich die Grundabstinde bei einer
Fassadenlange von (ber 14.00 m um einen Fiinftel der Mehrlange,
héchstens aber um 3.00 m.

2 Bei besonderen Gebauden erhdhen sich die Grundabstande bei
einer Fassadenlange von uber 10.00 m um einen Finftel der Mehr-
lange, hochstens aber um 3.00 m.

11.2 Geschlossene Uberbauung

1 Die geschlossene Uberbauung ist im Rahmen der zuléssigen Ge-
samtlange gestattet.

2 Der Grenzbau fir Hauptgebaude ist nur gestattet, sofern an ein
bestehendes Gebaude angebaut oder gleichzeitig gebaut wird und
die schriftliche Zustimmung des Nachbarn vorliegt.

11.3 Reduzierter Grenzabstand fur Gewerbebauten

1 In den Wohn- und Gewerbezonen WG2 und WG3 kann flr mas-
sive Gebaudeteile mit héchstens 4.00 m Gebaudehohe, die dauernd
gewerblich genutzt werden, der Grenzabstand auf 3.50 m reduziert
werden.

2 Mehrlangenzuschlage sind anzurechnen.
11.4 Reduzierter Grenzabstand fur besondere Gebaude

1 Besondere Gebaude dirfen bis zu einer Gebaudelange von maxi-
mal 6.00 m gegeniber der Grundstiickgrenze ohne nachbarliche
Zustimmung mit einem auf 1.75 m reduzierten Grenzabstand erstellt
werden.

2 Fur begehbare Terrassenbeldge auf Dachern von besonderen
Gebauden im Sinne von Abs. 1 gilt ein Abstand zur nachbarlichen
Grenze von 3.5 m.
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11.5 Abstand unterirdischer Bauten an Strassen, We-
gen und Platzen ohne Baulinien

1 Gegentuber Strassen, Wegen und Platzen mit fehlenden Bauli-
nien gemass § 265 PBG gilt flir unterirdische Bauten ein Stras-
senabstand von 3.50 m.

2 Ein geringerer Abstand wird bewilligt, soweit kein offentliches
Interesse entgegensteht.

12  Weitere Bauvorschriften

12.1  Nutzungsverlagerungen

1 In aneinander angrenzenden Grundstiucken, welche in dersel-
ben Bauzone liegen, sind Nutzungsverlagerungen im Ausmass von
hochstens einem Zehntel der zulassigen Baumasse des begun-
stigten Grundstiickes zulassig. Ebenso sind Nutzungsverlagerun-
gen im Umfang von héchstens einem Zehntel Gber Strassen, Wege
und Platze hinweg zwischen direkt gegeniberliegenden Grundsti-
cken mdglich, sofern sie in derselben Bauzone liegen.

2 Innerhalb der einzelnen Industriezonen IA, IB und IC sind Nut-
zungsverlagerungen im Ausmass von hochstens einem Zehntel
auch zwischen nicht aneinander angrenzenden und nicht direkt
gegenuberliegenden Grundstiicken derselben Bauzone gestattet.

12.2 Aussichtsschutz

1 Die Aussicht von den im Zonenplan und Aussichtsschutzplan
besonders gekennzeichneten Aussichtspunkten darf weder durch
bauliche Massnahmen noch durch Hecken beeintrachtigt werden.

2 Die Aussicht auf die primaren Landschaftsmerkmale wie den
See, den Hbéhenzug des Albis und den Stadtraum Zirich darf von
den im Zonenplan bezeichneten Aussichtslagen weder durch bauli-
che Massnahmen noch durch Hecken beeintrachtigt werden. Der
Sichtbezug gilt ab einer Héhe von 1.5 m, gemessen ab der jeweili-
gen Hohenlage der Aussichtslage.

3 Hauptkamine sowie kleinere technisch bedingte Aufbauten, ein-
zelne Baume und einzelne Straucher durfen den jeweiligen im
Aussichtsschutzplan bezeichneten Aussichtsbereich durchstossen.
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12.3 Kreuz- und Kehrfirst

1 Kreuz- und Kehrfirste mit oder ohne Fassadenvorsprung sind
gestattet, wo sie sich gut in die Dachlandschaft und das Ortsbild
einfligen.

2 Die Breite der Frontflache von Kreuz- bzw. Kehrfirsten wird bei
der Bemessung der betreffenden Fassadenlange fir Dachaufbau-
ten in Abzug gebracht.

12.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur im ersten Dachge-
schoss gestattet.

12.5 Terrainveranderungen

1 Das gewachsene Terrain darf in den Bauzonen, ausser bei den
in den Kernzonenplanen blau bezeichneten Gebauden, um héch-
stens 1.50 m abgegraben oder aufgeschittet werden. Von dieser
Beschrankung ausgenommen sind Haus- und Kellerzugange sowie
Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sammelgaragen.

2 Bei Hanglagen, deren Neigung das in Kilchberg vorhandene
ortsubliche Mass wesentlich Ubersteigt, sind Abgrabungen bis
hochstens 2.0 m gestattet.

12.6 Freilegung des anrechenbaren Untergeschosses

Uber dem gestalteten Terrain darf gesamthaft maximal 50% der
Aussenwandflachen des anrechenbaren Untergeschosses sichtbar
sein.

12.7 Gebaudehohe

Die Verkehrsbaulinien sind flir das Mass der Gebaudehohe nicht
Zu beachten.

12.8 Begrunung von Flachdachern

Flachdacher, soweit sie nicht als begehbare Terrasse benutzt oder
fur den Bau von Anlagen fiur die Nutzung von Sonnenenergie be-
ansprucht werden, sind extensiv zu begrinen.
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13 Abstellplatze und Freiflachen

13.1 Anzahl Fahrzeugabstellplatze

1 Es sind Fahrzeugabstellplatze zu erstellen pro:

Abstellplatze flir Bewohner

Einfamilienhaus (EFH) 2 pro EFH
Wohneinheit (WE) mit 1 bis 4", Zimmern 1 pro WE
Wohneinheit (WE) mit 5 und mehr Zimmern 2 pro WE

50 m? Nettogeschossflache fir Laden- und Biro-

) 1
rdume

150 m? Nettogeschossflache fir Industrie- und Ge-

werbebauten 1

2 Als Nettogeschossflache gilt die ausbaubare Flache wie fir die
Ausnutzungsziffer. Genutzte Flachen in Dach- und Untergeschos-
sen sind jedoch mitzurechnen.

3 Bei Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohnungen sind 15% der Park-
platze gemass Absatz 1 als Besucherplatze zu erstellen und als
solche zu bezeichnen.

4 Bruchteile von Abstellplatzen werden ab der Halfte aufgerundet.

5 Bei anderen Nutzungsarten sowie bei besonderen Verhaltnissen
bestimmt sich die Zahl der Fahrzeugabstellplatze nach den ein-
schlagigen Normen und Wegleitungen.

6 Garagenvorplatze bei Einfamilienhdusern und bei Wohneinhei-
ten mit 5 und mehr Zimmern werden als Fahrzeugabstellplatze an-
gerechnet. Auf Einfahrten zu Sammelgaragen durfen keine Fahr-
zeugabstellplatze angeordnet werden.

13.2 Gestaltung von Fahrzeugabstellplatzen

1 Fahrzeugabstellplatze im Freien haben sich gut ins Siedlungs-
gebiet einzuordnen.

2 Fahrzeugabstellplatze sind nach Madglichkeit mit versickerungs-
fahigen Belagen zu versehen, sofern nicht gewasserschutz-
rechtliche Bestimmungen dagegen sprechen und die geologischen
Gegebenheiten ein Versickern des Meteorwassers erlauben.
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13.3 Abstellraume fur Kinderwagen, Fahrrader und
Mofas

In Mehrfamilienhdusern sind leicht zugangliche Abstellrdume und -
flachen fur Kinderwagen, Fahrrdder und Motorfahrrader bereitzu-
stellen.

13.4 Spiel- und Ruheflachen

1 Bei Mehrfamilienhdusern oder verdichteten Einfamilienhaus-
siedlungen sind an verkehrssicherer und gut besonnter Lage Frei-
flachen in zweckmassiger Grésse als Spiel- und Ruheflachen aus-
zugestalten.

2 Die Spiel- und Ruheflachen sind dauernd ihrem Zweck zu erhal-
ten.

13.5 Kehrichtbeseitigung

Anlagen fur die Kehrichtbeseitigung richten sich nach § 249 PBG
und nach der Abfallverordnung der Gemeinde Kilchberg.

14  Besondere Bauvorschriften

14.1 Arealuberbauungen

1 Arealiberbauungen sind in allen Wohnzonen, Wohn- und Ge-
werbezonen sowie in der Zentrumszone zulassig.

2 Die erforderlichen Mindestflachen betragen:

« in den Zonen W3A, W3B, 5'000 m?
W2A, W2B, WG3, WG2A und
WG2B
e in der Zone W1 3'000 m?
e in der Zentrumszone Z 4'000 m?

3 Die Gebaude- bzw. Gesamtlange darf, bezogen auf das zonen-
gemasse Mass gemass Regelbauweise, um maximal 20% erhdht
werden.

4 Die fur die Regelbauweise massgeblichen Abstandsvorschriften
gelten bei Arealiberbauungen nur gegentber Grundsticken und
Gebauden ausserhalb des Areals.

5 Die Baumassenziffer fiir die Regelbauweise darf um max. einen
Zehntel erhoht werden.
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6 Wird die Baumassenziffer fir die Regelbauweise nach Abs. 5
und Ziffer 12.1 Bau- und Zonenordnung erhéht, sind die Zuschlage
je fur sich zur zonengemassen Baumassenziffer zu addieren.

7 Eine ArealUberbauung ist nur zulassig, wenn zusatzlich zu den
Anforderungen gemass § 71 PBG zumindest der Minergiestandard
eingehalten wird.

14.2 Gestaltungsplan-Pflicht

1 Fur die im Zonenplan bezeichneten Gebiete muss ein Gestal-
tungsplan nach den §§ 83 ff. PBG aufgestellt werden.

2 Wo eine zweckmassige Unterteilung des Gebietes moglich ist,
kédnnen mehrere Gestaltungsplane aufgestellt werden. Diese mius-
sen nicht fur alle Teilgebiete gleichzeitig festgesetzt werden.

3 In Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht sowie bei 6ffentlichen
und privaten Gestaltungsplanen ist der Minergiestandard einzu-
halten bzw. zu verlangen.

14.3 Terrassenhauser

1 Terrassenhauser sind in allen Wohnzonen sowie in allen Wohn-
und Gewerbezonen, ausser in der Wohnzone W1, gestattet.

2 Abweichend von den Vorschriften der Regelbauweise gelten fur
Terrassenhauser folgende Regelungen:

3 Es sind maximal drei Geschossstufen mit Raumen, welche dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen sowie zuséatzlich eine
Geschossstufe i.S. eines nicht anrechenbaren Untergeschosses
zulassig.

4 Die zonengemasse Gebaudehdhe ab gewachsenem Boden darf
an keinem Punkt Gberschritten werden. Die Gebaudehodhe gilt als
Gesamthdhe.

5 Einzelne Vorspringe wie Brustungen, Vordacher usw. dirfen
die Profillinie um hochstens 2.0 m tberschreiten.

6 Die maximale Gebaudelange betragt 30.0 m; die maximale Ge-
baudebreite 20.0 m.

7 Es sind nur Flachdacher gestattet.

8 Fur Terrassenhauser gelten die Gestaltungsanforderungen ge-
mass § 71 PBG.

9 Terrassenhauser, welche die Grundmasse gemass Ziff. 14.3
Ubersteigen, bedingen die Vorlage eines Gestaltungsplanes.
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E  Schlussbestimmungen

15  Festsetzung und Genehmigung

Beschluss der Gemeindeversammlung vom 23. Mai 2012
Namens der Gemeindeversammlung

Der Prasident: Der Gemeindeschreiber:
Jean-Marc Groh Peter Viogeli

Von der Baudirektion mit Beschluss Nr. ARE/3/2014 genehmigt.
15.1 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntma-
chung in Kraft.

21




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


